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Zastupitelstvo obce Zálší, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (stavební zákon), za použití ustanovení § 43 odst. 4 a § 50 až 54 stavebního zákona, ve spojení s ustanovením § 171 až 174 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti
Oznamuje
VEŘEJNOU   VYHLÁŠKOU

že usnesením Zastupitelstva obce Zálší č…………
ze dne 5.12. 2012
v y d á v á

po provedeném řízení podle §§50 až 53 stavebního zákona a ve vazbě na §§171 až 174 správního řádu, podle §54 stavebního zákona

územní plán Zálší 

formou opatření obecné povahy

I. Územní plán Zálší - Textová část 

1. Textová část
I.1.a)  Vymezení zastavěného území
I.1.b)  Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
I.1.c)   Urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
I.1.d)   Koncepce veřejné infrastruktury a dalšího občanského vybavení včetně podmínek pro jejich umisťování
I.1.e)   Koncepce uspořádání krajiny, vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, dobývání nerostů
I.1.f)   Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
I.1.g)   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
I.1.h)   Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
I.1.i)  Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
2.  Vymezení dalších ploch, koridorů a staveb
I.2.a) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

I.2.b) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti

I.2.c) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 k vyhlášce MMR č.500/2006 Sb.

V2.d) stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Etapizace není stanovena.

I.2.e) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Nejsou územním plánem vymezeny.

I.2.f) vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

Nejsou územním plánem vymezeny.

I.3.Grafická část
výkres základního členění 
hlavní výkres

výkres VPS a VPO
identifikační údaje

název dokumentace:

územní plán – obec Zálší (podle zákona č. 183/2006 Sb.)

část návrh II., po společném projednání upravený 06/2012

kraj:

Jihočeský

územní obvod pověřeného obecního úřadu:

Veselí nad Lužnicí

katastrální území:

k.ú.Zálší, k.ú.Klečaty

plocha řešeného území:

885 ha

pořizovatel dokumentace:

Obec Zálší, zastoupená panem ing. Josefem Frejlachem, starostou

ve věci pořizování územního plánu ing. Hanou Roudnickou

zpracovatel dokumentace:

ing. arch. Vladimír Děrda, architektonická kancelář, Údraž 10, 397 01 Písek

IČ: 185 046 12

řešitelé úkolu:

ing.arch. Vladimír Děrda (ČKA 2970), urbanismus, koordinace

Vlasta Petružálková

ing. Lumír Zenkl, ZESA, doprava

ing. Václav Houška, H projekt, vodohospodářství

ing. Václav Škopek, CSc., příroda, krajina, ÚSES, ZPF

použitý mapový podklad:

katastrální mapa

I. Textová část 
· Textová část – řešení územního plánu
I.1.a. vymezení zastavěného území
Vymezení zastavěného území je navrženo ve výkresové části k datu zpracování návrhu územního plánu. Podkladem pro vymezení zastavěného území je platná katastrální mapa s vyznačeným intravilánem, dále bylo postupováno dle §58 zákona č.183/2006 Sb. Na území obce je vymezeno více zastavěných území.

Zastavěné území tvoří pozemky v intravilánu obce, a dále pozemky vně intravilánu, a to zastavěné stavební pozemky, stavební proluky, pozemní komunikace a jejich části ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území, veřejná prostranství a další pozemky obklopené zastavěným územím.

I.1.b. koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Územní plán je koncepcí rozvoje území obce a ochrany jeho hodnot. Vydává se pro celé správní území obce. Smyslem územního plánu je jasnými pravidly podporovat smysluplný a koncepční rozvoj obce, napomáhat účelnému využívání jejího území, regulovat stavební činnost a přitom sladit zájmy soukromých osob a dlouhodobé záměry obce. 

Hlavní koncepční cíle:

· navržení všestranného územního rozvoje celého správního území obce, který nebude kolidovat s přírodními a památkovými hodnotami území

· přiměřený rozvoj venkovského bydlení v rodinných domech (plochy smíšené obytné)

· rozvoj a ochrana občanské vybavenosti

· zásady řešení technické a dopravní infrastruktury

· rehabilitace veřejných prostor obce

· rozvoj rekreačního sportu a využití volného času obyvatel

· rozvoj turistického a rekreačního využívání krajiny

Ochrana hodnot

Přírodní hodnoty

Řešené území leží v krajině soběslavských blat.  Do řešeného území zasahuje Evropsky významná lokalita Borkovická blata (EVL  CZ0314021), jejíž plocha je územním plánem respektována.

Územní plán stanovuje zásady ochrany:

· prvků regionálního i lokálního ÚSES a VKP (lesy, vodní toky a plochy), dotvoření ekologické kostry krajiny (interakční prvky)

Civilizační hodnoty

Civilizační hodnotou je existence zainvestovaného prostředí pro život obce, schopné dalšího rozvoje. Územní plán stanovuje zásady pro:

· ochranu a rozvoj civilizačních hodnot území (odkanalizování a ČOV)

· zlepšování podmínek pro občanskou vybavenost a její rozšíření 

Kulturní hodnoty

Územní plán respektuje a chrání kulturní hodnoty v území:

· plochy vesnických památkových rezervací Zálší a Klečaty

· nemovité kulturní památky (viz kapitola odůvodnění)

· objekty drobné sakrální architektury, kapličky, kříže (bez památkové ochrany)

· území s archeologickými nálezy (celé řešené území)

Urbanistické hodnoty

Územní plán stanovuje podmínky pro ochranu:

- prostředí sídel, jejich měřítka a charakteru

- prostředí a měřítka VPR Zálší a Klečaty

- vazeb sídel v krajině

Architektonické hodnoty

Územní plán respektuje stavební dominanty:

· Zámek a kostel v Zálší

· návesní kaple

· budova školy v Zálší

· usedlosti v Zálší a Klečatech

I.1.c. urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Návrh urbanistické koncepce zahrnuje řešení krajiny a jejího uspořádání (včetně systému ÚSES) a řešení zastavěného území a nově zastavitelných ploch (v jednotlivých plochách s funkčním využitím). Krajina i sídla Zálší a Klečaty mají vazby na širší okolí, které se projevují v systému ÚSES, cestní síti i ve způsobu využívání území. 

Urbanistická koncepce vychází ze stávajícího uspořádání a umožňuje přiměřený rozvoj podložený konkrétními požadavky místních subjektů a obce.

Územní plán stabilizuje řešené území a navrhuje přiměřený rozvoj celého území, s cílem respektovat stabilitu potřebnou pro jak krajinu a životní prostředí, tak pro uspokojivý život obyvatel a uživatel řešeného území.

Je navrženo účelné využití a prostorové uspořádání řešeného území s cílem sladit do souladu veřejné i soukromé zájmy a záměry na změny v území.

Návrhem územního plánu jsou chráněny a citlivě rozvíjeny hodnoty řešeného území (přírodní, kulturní, civilizační, urbanistické, architektonické).

Návrh územního plánu dbá na ochranu krajiny jako podstatné složky prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Navrhuje hospodárné využití řešeného území a chrání nezastavěné území.

Navržená míra rozvoje je přiměřená rozvojovému potenciálu řešeného území. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciál rozvoje území a ve vztahu k míře využití zastavěného území.

Pro novou zástavbu je teoreticky umožněno územním plánem využít stávající proluky a nevyužité pozemky uvnitř sídel, ale z důvodu vysoké míry památkové ochrany obou sídel (vesnické památkové rezervace) jsou tyto možnosti rozvoje silně omezeny požadavky na zachování a nenarušení kulturních hodnot území. Jsou navrženy nové zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití podél komunikací na okrajích sídla (postupný růst sídla do krajiny). 

Nejsou navrhovány plochy pro bydlení v bytových domech. 

Plochy pro bydlení jsou funkčně určeny pro tzv. smíšené bydlení (bydlení v individuálních rodinných domech venkovského typu s možností drobného podnikání, drobné vybavenosti a hobby činností).

Plochy k novému zalesnění a k založení nových vodních ploch (retenčních nádrží a rybníků) jsou regulativy umožněny na veškeré zemědělské (orné a lesní) půdě.

Souběžně s návrhem územního plánu je zpracován místní plán ÚSES navazující na existující regionální ÚSES.

Navržené zastavitelné plochy jsou členěny na plochy s rozdílným způsobem využití. Jedná se o následující plochy:

A1 + B2 + D1 (studie)

výměra (ha): 2,5, Zálší

současné využití: orná, TTP

navrhovaná plocha s rozdílným způsobem využití: plochy smíšené obytné, občanská vybavenost, plochy dopravní infrastruktury.

specifické podmínky pro využití: 

- stávající vodovodní řad okrajem plochy, nutno respektovat 

- požadavky na urbanistickou strukturu a hmotové a architektonické řešení viz kapitola 1f).

- povinnost zpracování a projednání územní studie viz kapitola 1f) 

- plocha D1 je navrženým veřejným prostranstvím (chodník oddělený od vozovky, vjezdy, parkování, zeleň a parková úprava, stromořadí, mobiliář) 

- plocha B2 je rozšířením hřbitova, vyřeší plynulý přechod mezi hřbitovem a bydlením (parčík, zeleň, mobiliář apod.). 

A2

výměra (ha): 0,9, Klečaty

současné využití: orná půda, zahrada

navrhované funkční využití: plochy smíšené obytné

specifické podmínky pro využití: 

- stávající vodovodní řad okrajem plochy, nutno respektovat 

- kolem stávajícího vodovodního řadu respektovat existující výjezd do polí 

- požadavky na urbanistickou strukturu a hmotové a architektonické řešení viz kapitola 1f).

- povinnost zpracování a projednání územní studie viz kapitola 1f)

A3

výměra (ha): 0,5 Klečaty

současné využití: zahrada, TTP

navrhované funkční využití: plochy smíšené obytné

specifické podmínky pro využití: 

- požadavky na urbanistickou strukturu a hmotové a architektonické řešení viz kapitola 1f).

- povinnost zpracování a projednání územní studie viz kapitola 1f)

A4

výměra (ha): 1,2 Klečaty

současné využití: orná

navrhované funkční využití: plochy smíšené obytné

specifické podmínky pro využití: 

- požadavky na urbanistickou strukturu a hmotové a architektonické řešení viz kapitola 1f). 

B1

výměra (ha): 1,4 Zálší

současné využití: orná, TTP

navrhované funkční využití: plochy občanského vybavení – sportovní areál

specifické podmínky pro využití:

- požadavky na urbanistickou strukturu a hmotové a architektonické řešení viz kapitola 1f). 

E1

výměra (ha): 0,5 Zálší

současné využití: 0 (ostatní)

navrhované funkční využití: ČOV

specifické podmínky pro využití: 

- OP VN na pozemku 

- plochu nutno technicky ochránit před možnou záplavou z hlediska nebezpečí znečištění blízkého přírodního léčivého zdroje Komárovské blato

- vyčištěná odpadní voda bude vypouštěna do potoka Brod

E2

výměra (ha): 0,2 Klečaty

současné využití: TTP

navrhované funkční využití: ČOV

specifické podmínky pro využití: 

- OP VN na pozemku

· technologie likvidace odpadních vod a parametry vyčištěné odpadní vody nesmí nepříznivě ovlivnit fyzikální vlastnosti, chemické složení a hygienickou nezávadnost přírodního léčivého zdroje Komárovské blato

F1

výměra (ha): 0,6 Klečaty

současné využití: TTP

navrhované funkční využití: plochy výroby a skladování

specifické podmínky pro využití: 

rozšíření stávajícího zemědělského areálu

Systém sídelní zeleně tvoří stávající parková a soliterní zeleň veřejných prostranství. Důležitým prvkem sídelní zeleně jsou stromy na návsích (lípy, kaštany).

I.1.d. koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
Dopravní  infrastruktura - doprava

Sídlo Zálší není průjezdné, místní komunikace procházející obcí je slepá. Při velikosti a uspořádání sídla je nezbytné zachovat možnost budoucího druhého plnohodnotného dopravního napojení přes hráz rybníka a za obchodem (tzn. nezastavět stávající nezpevněnou cestu). Dopravní závady v Zálší nejsou.

Dopravní stavby - návrh řešení:

dopravní úprava D1

Nově navržené veřejné prostranství – rozšíření ulice o šířku uličního profilu 6m jednostranně, odděluje novou plochu A1 pro výstavbu RD od silnice III. třídy. Zeleň, vjezdy, parkování, mobiliář. Jedná se o veřejně prospěšnou stavbu. 

dopravní úprava D2, D3, D4

Nově navržené cesty a propojení polních cest pro zpřístupnění pozemků. 

Jinak cesty v krajině lze podle regulací budovat v potřebných a účelných případech na plochách zemědělských a plochách lesních. 

technická infrastruktura – vodohospodářské řešení

Návrh

Zásobování pitnou vodou 

Obec Zálší a osada Klečaty jsou zásobeny pitnou vodou z  vodovodu pro veřejnou potřebu, který je ve správě obce. Jedná se o skupinový vodovod Mažice – Zálší – Klečaty, na který je napojena téměř celá zástavba sídel.

Zdrojem požární vody sídel jsou místní vodní plochy a vodovod pro veřejnou potřebu.

Návrh

Zásobování obce Zálší i osady Klečaty pitnou vodou je vyhovující. Navrhuje se výstavba nových řadů v rámci navrhované zástavby a k doposud nenapojeným objektům.

Do jihovýchodní části řešeného území zasahuje koridor navrženého výtlačného vodovodního řadu ze zdrojů Mažice – Borkovice do úpravny vody Dolní Bukovsko (koridor V2 dle ZUR Jihočeského kraje). Tato stavba zajistí v případě potřeby rychlý náběh systému náhradního zásobování pitnou vodou pro oblast Českých Budějovic. Koridor není tímto územním plánem oproti ZUR upřesněn, neexistují podrobnější podklady pro vlastní technické řešení. 

Navrhovaná řešení jsou v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací na území Jihočeského kraje.

Zdroje znečištění, odkanalizování a čištění odpadních vod

Obec Zálší má vybudovanou gravitační jednotnou kanalizaci pro veřejnou potřebu na téměř celém území sídla. 

Osada Klečaty má vybudovanou gravitační jednotnou kanalizaci pro veřejnou potřebu na části území sídla.

Odpadní vody jsou předčišťovány v septicích s odtokem do jednotné kanalizace nebo recipientu nebo jsou zachycovány do bezodtokových jímek. Některé nemovitosti mají vlastní domovní ČOV. Dešťové vody jsou odváděny jednotnou kanalizací a systémem příkopů, struh a propustků do recipientu.

Návrh

V obci Zálší se navrhuje výstavba nové oddílné splaškové kanalizace v rámci stávající a navrhované zástavby. S ohledem na rovinaté území se předpokládá čerpání odpadních vod nebo návrh speciálního způsobu odkanalizování (tlak, podtlak apod.). Dále se navrhuje výstavba samostatné ČOV severně pod sídlem. Okolo čistírny bude stanoveno pásmo ochrany prostředí. Dnešní kanalizace bude sloužit jako dešťová.

V osadě Klečaty se navrhuje výstavba nové oddílné splaškové kanalizace v rámci stávající a navrhované zástavby. S ohledem na rovinaté území se předpokládá čerpání odpadních vod nebo návrh speciálního způsobu odkanalizování (tlak, podtlak apod.). Dále se navrhuje výstavba samostatné ČOV východně pod sídlem mimo ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů. Okolo čistírny bude stanoveno pásmo ochrany prostředí, z důvodu jeho minimalizace (blízkost zástavby) se ČOV navrhuje jako zakrytý objekt. Dnešní kanalizace bude sloužit jako dešťová.

V případě, že stávající kanalizace sídel bude vyhovující (bude splňovat požadavky ČSN na kanalizační stoky), je možno tuto kanalizaci využít a novou kanalizaci realizovat pouze jako doplnění stávající v rámci nové zástavby a k doposud neodkanalizovaným objektům a k podchycení stávajících volných výustí.

Dešťové vody sídel budou i nadále odváděny stávajícím způsobem. Doporučuje se maximální množství srážkových vod zasakovat do půdy přirozeným způsobem a minimalizovat zpevňování ploch nepropustnými materiály.

Navrhovaná řešení jsou v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací na území Jihočeského kraje. 

technická infrastruktura – energetika

Elektrická energie

V řešeném území sídla Zálší se nachází dvě stávající trafostanice 22/0,4 kV. Zásobování elektrickou energií vyhovuje pro navržený rozvoj. 

Sídlo Klečaty je dnes elektrifikováno z jediné trafostanice 22/0,4 kV. 

Zásobování elektrickou energií vyhovuje i pro navržené řešení.

Vytápění objektů (pouze bydlení) je navrženo dřevem nebo kombinovaně. 

Nové rozvody NN na navržených zastavitelných plochách budou řešeny zemním kabelem.

V souladu se ZÚR Jihočeského kraje je v ÚP Zálší v k.ú. Klečaty navržen koridor VVN 400kV Kočín – Mírovka. Koridor není tímto územním plánem upřesněn, neexistují technické podklady pro podrobnější řešení. 

Pevná paliva

Dřevo, dřevěné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje lze použít jako plnohodnotný nebo doplňkový způsob vytápění. Spalování uhlí bude minimalizováno a nahrazeno akumulační elektřinou, plynem z nádrže,  dřevem, biomasou nebo zemním čerpadlem.

technická infrastruktura – odpadové hospodářství

Tuhý komunální odpad je v řešeném území ukládán do popelnic s centrálním odvozem smluvní firmou na řízenou skládku.

Nebezpečný odpad je v daných termínech odvážen smluvně dohodnutou firmou a likvidován dle předpisů.

Navržené plochy smíšené obytné budou likvidovat TKO stejným způsobem.

veřejná prostranství

Stávající veřejná prostranství (návsi, ulice) jsou územním plánem chráněna. 

Nová veřejná prostranství jsou navržena v dimenzích umožňujících umístění technické a další infrastruktury, mobiliáře, parkovacích ploch a zeleně.

I.1.e. koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně
Koncepce uspořádání krajiny

Krajina zahrnuje pevninu, vodní plochy a toky, přírodní, venkovské i městské oblasti, území jak esteticky, kulturně a historicky pozoruhodná, tak běžná území, nebo narušené krajinné celky. Stávající koncepce uspořádání krajiny je územním plánem zachována. Vztah sídel a jejich krajiny není návrhem narušen, v ploše území EVL jsou důsledně zachovány stávající poměry (nejsou navrženy změny). 

Návrh místního územního systému ekologické stability

ÚSES v podrobnosti Plánu je vymezen v grafické části územního plánu – hlavní výkres. Součástí jsou následující prvky ÚSES:

Lokální biocentrum, součást regionálního biokoridoru 1 – K Drmelce

Regionální biokoridor 2 – Ke Komárovu

Regionální biocentrum 3 – Borkovická blata

Regionální biokoridor 4 – Blatská stoka

Lokální biocentrum, součást regionálního biokoridoru 5 – Na Blatské stoce

Lokální biocentrum 6 – Zálší

Lokální biokoridor 7 – Brod 1

Lokální biokoridor 8 – Brod 2

Lokální biocentrum 9 – Na Brodu

Lokální biokoridor 10 – Na vyhandlovaných

Lokální biokoridor 11 – Ve stružkách

Lokální biocentrum 12 – U hřbitova

Lokální biokoridor 13 – U zalšské cesty

Lokální biokoridor 14 – Olešenský potok

Interakční prvky:

15 Ke Kozelce Jednořadá alej

16 Nad humny Dvouřadá alej

17 Na výhonech Dvouřadá alej

18 Na klečatských Dvouřadá alej

19 Dlouhá Jednořadá alej

20 Ke hřbitovu Jednořadá alej

21 Tenčice Dvouřadá alej

22 U Jirků mostu Dvouřadá alej

23 Zadní díly Dvouřadé aleje

24 Za statkem Jednořadá alej

25 Ke stoce Dvouřadá alej

26 Za dvorem Břehový porost

REGULATIVY PRO PLOCHY ZAŘAZENÉ DO ÚSES

Regulativy mají 2 základní funkce:

1) Zajišťují podmínky pro trvalou funkčnost existujících prvků ÚSES.

2) Zajišťují územní ochranu ploch pro doplnění prvků ÚSES navržených nebo nefunkčních.

Na jejich základě je omezeno právo vlastnické tam, kde jsou pro to splněny podmínky vyplývající z Ústavní Listiny, Občanského zákoníku, Stavebního zákon, Zákona o ochraně přírody a krajiny a Zákona o ochraně zemědělského půdního fondu (neboli mimo oblast územního plánování).

V ostatních případech zůstává právo na stávající využití území zachováno. Regulativy jsou

podkladem pro správní řízení, a liší se podle konkrétního prvku ÚSES.

Dělí se na následující kategorie:

1) biocentra

2) biokoridory

1) biocentra

Druhová skladba bioty se bude blížit přirozené skladbě odpovídající trvalým stanovištním

podmínkám, u antropicky podmíněných ekosystémů též trvalým antropickým podmínkám. Veškeré vedlejší funkce musejí být tomuto cíli podřízeny. Nepovoluje se zde umisťování staveb, pobytová rekreace, intenzívní hospodaření a rovněž nepřípustné jsou veškeré další činnosti snižující ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

2) biokoridory

Posláním biokoridorů je umožnit migraci všech organismů mezi biocentry, trvalou existenci

nelze předpokládat. Z těchto důvodů se zde připouští širší možnosti hospodářského využití, nevadí ani souběžné vedení biokoridorů s účelovými komunikacemi, rekreačními trasami a podobně. V nezbytných případech je podmíněně přípustné povolování liniových staveb, konkrétně příčné křížení s biokoridorem, vodohospodářská zařízení, čistírny odpadních vod a podobně. Nepovoluje se zde opět: umisťování staveb, pobytová rekreace, intenzívní hospodaření a rovněž nepřípustné jsou veškeré další činnosti snižující ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Prostupnost krajiny

V řešeném území jsou stávající polní a lesní cesty a pěší stezky. Z důvodu zachování prostupnosti krajiny budou udržovány v dobrém technickém stavu.

Je navržena obnova a doplnění nových polních cest (D2, D3, D4). 

Vymezení ploch pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

V řešeném území leží plochy rašeliny. Plochy se netěží, případné plochy pro technické zajištění těžby leží mimo řešené území.

I.1.f. stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)
plochy smíšené obytné (A)

Plochy smíšené obytné jsou zastavitelné plochy pro bydlení v individuálních rodinných domech. Na těchto plochách je možno bydlení spojovat s činnostmi charakteru občanské vybavenosti, podnikání, výroby včetně zemědělské, pokud neruší sousedskou a obytnou pohodu na sousedních pozemcích.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

bydlení v individuálních rodinných domech

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

· venkovské bydlení (trvalé i rekreační bydlení v individuálních rodinných domech nebo dvojdomech, které může být spojeno s chovem zvířectva, pěstební a zemědělskou činností nebo podnikáním. Rozsah těchto činností je omezen na hobby, obživu vlastní a vlastní rodiny - bydlících osob). 

· občanská vybavenost jako součást podnikání bydlících osob (obchod, školka, ordinace, malá dílna apod.). V tomto případě však parkování automobilů  klientů a veškeré další vyplývající potřeby musí být zajištěny na vlastních plochách (mimo veřejné komunikace a prostory).

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

bydlení v řadových rodinných domech (pokud jde o situování stavby v prostorově stísněných podmínkách stávající zástavby, prolukách)

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

stavby pro funkce a činnosti, které svým charakterem nebo rozsahem budou narušovat obytnou pohodu na sousedních pozemcích, pokud tyto slouží nebo jsou navrženy pro bydlení (chovy dobytka, dílny s výrobními linkami, autobazary, skladové prostory sběrných surovin apod.)

bydlení v bytových domech

řadové garáže

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

výška stavby: přízemí, přízemí s podkrovím

parkování vozidel: minimálně 1 parkovací stání na vlastním pozemku, plné zajištění parkování klientů při podnikání na vlastním pozemku

maximální zastavění pozemku: 30%

- nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

ZVLÁŠTNÍ REGULATIVY PRO PLOCHY A1, A2 a A3: 

- nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

- nová výstavba bude respektovat urbanistickou strukturu sídla včetně tradičních architektonických forem, tj. při místní komunikaci situovaných obytných stavení přízemního uspořádání a štítové orientace. 

- povinnost zpracování a projednání územní studie:

Tímto územním plánem se vymezují tři zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití, kde prověření změn jejich využití územní studií je podmínkou pro rozhodování v území. Důvodem pro vymezení těchto ploch je, že leží v těsném sousedství hranice vesnické památkové rezervace a urbanistické i architektonické podmínky zástavby je nutno stanovit v podrobnějším měřítku než je měřítko územního plánu 1:5000. 

Jedná se o tyto zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití: 

Plocha A1+B2 +D1

Zastavitelná plocha leží v Zálší mezi sídlem a hřbitovem po obou stranách silnice III/1479. Plocha s rozdílným způsobem využití A1 je určena pro smíšené bydlení a plocha s rozdílným způsobem využití B2 pro občanskou vybavenost (rozšíření vesnického hřbitova). 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Zálší. Zásady řešení technické infrastruktury. Řešení navrženého veřejného prostranství D1 a plochy občanské vybavenosti B2 (přechod mezi hřbitovem a smíšeným bydlením). Stanovení etapizace výstavby (pořadí změn). 

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A1+B2 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Zálší.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním do evidence UP dokumentace bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče.

Plocha A2

Zastavitelná plocha leží v Klečatech na západním okraji sídla po obou stranách silnice III/1479. Plocha s rozdílným způsobem využití A2 je určena pro smíšené bydlení. 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Klečaty. Zásady řešení technické infrastruktury. Stanovení etapizace výstavby (pořadí změn). 

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A2 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Klečaty.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním do evidence UP dokumentace bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče.

Plocha A3

Zastavitelná plocha leží v Klečatech na východním okraji sídla jednostranně podél stávající cesty do polí. Plocha s rozdílným způsobem využití A3 je určena pro smíšené bydlení. 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Klečaty. Zásady řešení technické infrastruktury. Stanovení etapizace výstavby (pořadí změn). 

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A3 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Klečaty.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním do evidence UP dokumentace bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče.

HYGIENICKÉ PODMÍNKY HLUKOVÉ ZÁTĚŽE A IMISNÍ ZÁTĚŽE:

Stavby, provozy a činnosti, které mohou být zdrojem hluku nebo imisí, jsou přípustné pouze v případě prokázání, že vznikající hluk nebo imise nepřekračuje hygienické limity hluku v chráněném vnitřním prostoru staveb, v chráněném venkovním prostoru staveb a chráněném venkovním prostoru a imisní limity škodlivin v ovzduší. Toto bude prokázáno před povolením stavby.

plochy občanského vybavení (B)

Plochy občanského vybavení jsou zastavitelné plochy pro umístění staveb pro vzdělání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva, obchodní prodej, tělovýchovu a sport, ubytování, stravování, služby, a související infrastruktury.

Plochy občanského vybavení nově navržené jsou zastavitelné plochy pro umístění hřiště, sportoviště a související infrastruktury.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

stavby a zařízení veřejných služeb (škola, mateřská škola, sociální a zdravotní služby, kultura, správa, sport, obchod, služby)

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

související dopravní a technická infrastruktura

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

komerční služby, ubytování, stravování (pouze pokud jde o doplněk a přímou souvislost s hlavním využitím) 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

autobazary, vrakoviště, skladování, hlučné sporty (motokros, střelba z palných zbraní)

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

- nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

HYGIENICKÉ PODMÍNKY HLUKOVÉ ZÁTĚŽE A IMISNÍ ZÁTĚŽE:

Stavby, provozy a činnosti, které mohou být zdrojem hluku nebo imisí, jsou přípustné pouze v případě prokázání, že vznikající hluk nebo imise nepřekračuje hygienické limity hluku v chráněném vnitřním prostoru staveb, v chráněném venkovním prostoru staveb a chráněném venkovním prostoru a imisní limity škodlivin v ovzduší. Toto bude prokázáno před povolením stavby. 

ZVLÁŠTNÍ REGULATIVY PRO PLOCHU B1: 

- plocha je určena pro sport, venkovní hřiště. 

- plocha sousedí s hranicí vesnické památkové rezervace – požadavek respektování charakteristického  záhumenního prostoru vesnice. Parkování vozidel a případné drobné stavby situovat v jižním cípu plochy.

· nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

plochy dopravní infrastruktury (D)

Plochy dopravní infrastruktury zahrnují zastavitelné pozemky pro dopravu a komunikace.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

komunikace, silnice, místní obslužné komunikace

dopravní úpravy a stavby

ulice, chodníky, sídelní zeleň, mobiliář

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

vjezdy na pozemky

technická infrastruktura

veřejná prostranství, zpevněné plochy

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

parkovací stání (pokud je nelze situovat na okolních pozemcích)

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

stavby pro jiné než dopravní využití

stánky, garáže

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

Šířka uličního prostoru bude navržena v parametrech odpovídajících platným právním předpisům a normám v době povolování stavby.

plochy veřejných prostranství

Plochy veřejných prostranství tvoří ulice, náves, pěšiny, soutky, zpevněné plochy. Chodníky, mobiliář, zeleň, zahradní úpravy. Plochy pro parkování vozidel a technickou infrastrukturu. Z veřejných prostranství jsou přístupy na pozemky.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- veřejná prostranství, náves, ulice

- vozovky, chodníky, zeleň, vjezdy na pozemky

- technická infrastruktura

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- plochy pro parkování vozidel

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby pro veřejnou správu a potřebu obce

- stavby pro pobyt osob ve volném čase (dětská hřiště, předzahrádka restaurace apod.)

- stavby pro veřejnou správu a potřebu obce (pokud je nelze umístit na plochách občanské vybavenosti)

- prodejní stánky a další komerční funkce  (pouze jako příležitostné a dočasné využití plochy)

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- trvalé stavby pro soukromé nebo komerční využití

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

- nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

plochy technické infrastruktury (E1, E2)

Plochy technické infrastruktury tvoří plochy pro umístění ČOV

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- ČOV

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- komunikace, související infrastruktura

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- obchodní, výrobní, skladování, podnikatelské funkce

- bydlení

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

- nutno technicky zabezpečit proti záplavě z důvodu ochrany blízkého přírodního léčivého zdroje Komárovské blato

plochy výroby a skladování (F)

Plochy výroby a skladování zahrnují pozemky staveb pro výrobu, skladování, zemědělské stavby a související infrastrukturu. Vymezují se v přímé návaznosti na plochy dopravní infrastruktury a musí být z nich přímo přístupné.

U nově navržených staveb, které mohou být zdrojem hluku, musí být před povolením stavby prokázáno, že vznikající hluk nepřekračuje hygienické limity pro chráněný venkovní prostor, chráněné venkovní prostory staveb a chráněné vnitřní prostory staveb.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- výroba, skladování, zemědělská výroba

- podnikatelská činnost

- zemědělské a výrobní podniky, objekty a areály. Kapacita nově projektovaných staveb bude stanovena tak, aby vlivy na okolní plochy a nová ochranná pásma nepřekročily vlastní pozemek stavby (areálu).

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- administrativa

- související infrastruktura

- prodejní haly, skladové areály. Nově stanovovaná ochranná pásma staveb nesmí překročit pozemek stavby (areálu). Nároky na parkování vozidel nutno zajistit na vlastních plochách.

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- služební bydlení

- stavby pro krátkodobé ubytování osob, pokud souvisí s účelem stavby

- služební bydlení a ubytování bude umístěno tak, aby byly splněny hygienické limity pro hluk. Toto je podmínkou pro povolení stavby.

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- trvalé bydlení v rodinných domech

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:

- plné zajištění parkování vlastních vozidel, zaměstnanců i klientů na vlastním pozemku 

- nová výstavba bude objemy a výrazem respektovat  stávající souhrnnou hodnotu historického prostředí sídla, zachovávající podstatné části jeho struktury a terénního reliéfu. Bude respektovat charakter původní historické zástavby, měřítko původních objektů a celkovou kompozici prostoru a nebude vytvářet stavební dominanty ani narušovat stávající prostorové uspořádání území tak, aby nedošlo k nevratnému znehodnocení urbanismu sídla.

plochy vodní a vodohospodářské

Plochy vodní a vodohospodářské jsou vymezeny za účelem zajištění podmínek pro nakládáni s vodami, ochranu před jejich škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu území a plnění dalších účelů stanovených právními předpisy upravujícími problematiku vod a ochrany přírody a krajiny.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- vodní toky a plochy

- chov ryb, rybářství, vodní drůbeže

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- údržba a obnova vodních děl a staveb

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby a činnosti přímo související s hospodářským využitím vodních ploch

- stavby bodové a liniové infrastruktury

- dopravní stavby a stavby sloužící k obnově a údržbě krajiny

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby a činnosti nesouvisející s hlavním využitím

plochy zemědělské

Plochy zemědělské jsou nezastavitelné plochy sloužící jako orná půda, TTP, ouky a pastviny.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

· orná půda, pole, TTP, louky, pastviny

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

Pozemky na nichž se pravidelně pěstují obiloviny, okopaniny, pícniny na orné půdě, technické plodiny a jiné zemědělské plodiny a pozemky, které jsou dočasně zatravňovány (víceleté pícniny na orné půdě), případně extenzivně obhospodařovány. 

Dále pozemky porostlé travinami, u nichž je hlavní výtěžek převážně seno, nebo jsou určeny k trvalému spásání, i když jsou za účelem zúrodnění rozorány. 

Ovocné sady, zelinářské zahrady.

Přípustné je provádět na těchto pozemcích změnu druhu pozemku v rámci ZPF, umísťovat jednotlivé jednoduché stavby zemědělské prvovýroby, umísťovat protipovodňové stavby a opatření, opatření proti splachování půdy, opatření proti přívalovým dešťům  

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

zřizovat a provozovat na těchto pozemcích sítě a zařízení technické infrastruktury, účelové a místní komunikace (pokud jsou nezbytné pro obsluhu a zásobování přilehlého území)

měnit využití pozemků na pozemky určené k plnění funkcí lesa, případně ke zřizování vodních ploch (pokud je to účelné z hlediska využití plochy, obdělávatelnosti, kvality půdy apod.)

stavby sloužící k obnově a údržbě krajiny (pokud je nelze umístit na jiných plochách)

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

Nepřípustné je na těchto pozemcích zřizovat a provozovat jakákoliv zařízení a stavby, které nejsou uvedeny jako podmíněně přípustné.

plochy lesní

Plochy lesní jsou plochy nezastavitelného území, sloužící k lesnímu hospodaření.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- pozemky určené k plnění funkcí lesa

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- zařízení lesního hospodářství

- cesty, stezky, mobiliář a vybavení

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

stavby bodové a liniové infrastruktury

dopravní a vodohospodářské stavby, zřizování vodních ploch

stavby sloužící k obnově a údržbě krajiny.

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

plochy přírodní

Plochy přírodní jsou nezastavitelné plochy v krajině, které tvoří pozemky půdního fondu, vodních ploch, lesa bez rozlišení převažujícího způsobu využití. Remízky, meze, skalky, mokřiny apod.

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

- drobné rozmanité přírodní plochy v krajině

- plochy prvků ÚSES

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby technické a dopravní infrastruktury (pokud je nelze hospodárně a technicky vhodně umístit na jiných pozemcích)

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- jiné využití než hlavní a podm. přípustné

plochy ÚSES

Plochy ÚSES jsou tvořeny biocentry, biokoridory a interakčními prvky. Vymezují se pro zajištění podmínek pro ochranu přírody a krajiny. 

HLAVNÍ VYUŽITÍ:

biocentra, biokoridory, interakční prvky

Biocentra:

Druhová skladba bioty se bude blížit přirozené skladbě odpovídající trvalým stanovištním

podmínkám, u antropicky podmíněných ekosystémů též trvalým antropickým podmínkám. Veškeré vedlejší funkce musejí být tomuto cíli podřízeny. Nepovoluje se zde umisťování staveb, pobytová rekreace, intenzívní hospodaření a rovněž nepřípustné jsou veškeré další činnosti snižující ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu. 

Biokoridory:

Funkcí biokoridorů je umožnit migraci všech organismů mezi biocentry. Připouští se širší možnosti hospodářského využití, nevadí souběžné vedení biokoridorů s účelovými komunikacemi, rekreačními trasami a podobně. 

Interakční prvky:

Současné využití. Nelze připustit takové změny v jejich současném využití, které budoucí realizaci ÚSES výrazně ztíží nebo znemožní. 

PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stávající využití pro zemědělské nebo lesnické účely do doby realizace ÚSES

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- stavby technické a dopravní infrastruktury (pokud je nelze hospodárně a technicky vhodně umístit na jiných pozemcích) 

NEPŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

- jiné využití než výše uvedené

- umisťování staveb, pobytová rekreace, intenzívní hospodaření a veškeré další činnosti snižující ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

KOORDINACE VYUŽITÍ PLOCH PŘI PŘEKRYTÍ FUNKCÍ ÚSES A DALŠÍCH PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ:

Při překrytí ploch s rozdílným způsobem využití a ploch ÚSES mají přednost vždy regulativy ÚSES. 

I.1.g. vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
Vymezení veřejně prospěšných staveb je podkladem pro případné vyvlastnění práv k pozemkům a stavbám podle §170 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon), nebo pro uplatnění předkupního práva podle §101 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon). K vyvlastnění nebo uplatnění předkupního práva bude přistoupeno, pokud nebude možno řešit majetkoprávní vztahy dohodou nebo jiným způsobem. 

Návrh veřejně prospěšných staveb je zobrazen ve výkrese veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací.

Veřejně prospěšnými stavbami (§170 zákona č. 183/2006 Sb.) jsou:

	kód
	popis
	katastrální území
	zdůvodnění

	D1
	nová místní dopravní infrastruktura a veř. prostranství
	Zálší
	plocha pro stavbu veřejně prospěšné   dopravní infrastruktury

	V
	vodovodní řady a dálkový vodovod
	Zálší
	trasa pro stavbu veřejně prospěšné   technické infrastruktury

	K
	kanalizační řady
	Zálší, Klečaty
	trasa pro stavbu veřejně prospěšné   technické infrastruktury

	E1, E2
	čistička odpadních vod
	Zálší, Klečaty
	plocha pro stavbu veřejně prospěšné   technické infrastruktury

	VVN
	Koriodr vzduš. vedení VVN 400kV
	Klečaty
	trasa pro stavbu veřejně prospěšné   technické infrastruktury


Veřejně prospěšnými opatřeními (§170 zákona č. 183/2006 Sb.) jsou:

	kód
	popis
	katastrální území
	zdůvodnění

	1
	Lokální biocentrum
	Klečaty
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES

	9
	Lokální biocentrum
	Zálší
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES

	11
	Lokální biokoridor
	Zálší
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES

	12
	Lokální biocentrum
	Zálší
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES

	13
	Lokální biokoridor
	Zálší
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES

	14
	Lokální biokoridor
	Zálší
	plocha pro veřejně prospěšné opatření – plochu ÚSES


I.1.h. vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo

Dle §101 zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) lze uplatnit předkupní právo na plochy určené územním plánem pro veřejná prostranství. Plochy veřejných prostranství pro uplatnění předkupního práva nejsou vymezeny.

I.1.i. údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Textová část………………………………………………….….20 listů 
Grafická část……………………………………………………..3 výkresy:

Výkres základního členění

Hlavní výkres
Výkres VPS a VPO
I.2.Vymezení dalších ploch, koridorů a staveb

I.2.a) vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření

Plochy a koridory územních rezerv územní plán Zálší  nestanovuje.

I.2.b) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti
Zásadami územního rozvoje nejsou v řešeném území vymezeny. 

Tímto územním plánem se vymezují tři zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití, kde prověření změn jejich využití územní studií je podmínkou pro rozhodování v území. Důvodem pro vymezení těchto ploch je, že leží v těsném sousedství hranice vesnické památkové rezervace a urbanistické i architektonické podmínky zástavby je nutno stanovit v podrobnějším měřítku než je měřítko územního plánu 1:5000. 

Jedná se o tyto zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití: 

Plocha A1+B2 +D1

Zastavitelná plocha leží v Zálší mezi sídlem a hřbitovem po obou stranách silnice III/1479. Plocha s rozdílným způsobem využití A1 je určena pro smíšené bydlení a plocha s rozdílným způsobem využití B2 pro občanskou vybavenost (rozšíření vesnického hřbitova). 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Zálší. Zásady řešení technické infrastruktury. Řešení navrženého veřejného prostranství D1 a plochy občanské vybavenosti B2 (přechod mezi hřbitovem a smíšeným bydlením). Stanovení etapizace (pořadí změn). 

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A1+B2 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Zálší.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče. 

Plocha A2

Zastavitelná plocha leží v Klečatech na západním okraji sídla po obou stranách silnice III/1479. Plocha s rozdílným způsobem využití A2 je určena pro smíšené bydlení. 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Klečaty. Zásady řešení technické infrastruktury. Stanovení etapizace (pořadí změn)

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A2 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Klečaty.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče.

Plocha A3

Zastavitelná plocha leží v Klečatech na východním okraji sídla jednostranně podél stávající cesty do polí. Plocha s rozdílným způsobem využití A3 je určena pro smíšené bydlení. 

Obsah územní studie: Parcelace plochy, způsob situování objektů na parcele, stanovení hmotového řešení stavebních objektů, vizualizace v dálkových pohledech s ohledem na vesnickou památkovou rezervaci Klečaty. Zásady řešení technické infrastruktury. Stanovení etapizace (pořadí změn)

Rozsah územní studie: Měřítko 1:1000 a podrobnější, plocha A3 s vhodně stanoveným přesahem (rozšířením řešeného území).

Cíle územní studie: Řešení vztahu navrhované zástavby na ploše s rozdílným způsobem využití a vesnické památkové rezervace Klečaty.

Účel územní studie: Dohodnutí přípustných podmínek zástavby s dotčeným orgánem památkové péče, umožnění přiměřeného stavebního rozvoje který nenaruší stávající kulturní hodnoty území. 

Studie bude pořízena, schválena a zaevidována do 4let od nabytí účinnosti OOP o vydání územního plánu. Před schválením a zaevidováním bude dohodnuta s dotčeným orgánem památkové péče. 

I.2.c) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 k vyhlášce MMR č.500/2006 Sb.

ÚP Zálší nevymezuje plochy  ani  koridory, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití.

I.2.d) stanovení pořadí změn v území (etapizace)

ÚP Zálší nestanovuje etapizaci.

Etapizace není tímto územním plánem stanovena. Návrh etapizace (pořadí změn) v plochách A1, A2 a A3 bude součástí územních studií, předepsaných tímto územním plánem pro plochy s rozdílným způsobem využití A1, A2, A3.

I.2.e) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

ÚP Zálší nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky významné stavby.

I.2.f) vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona

ÚP Zálší nevymezuje stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona.

I.3.Grafická část

3.a) výkres základního členění území 

3.b) hlavní výkres 

3.c) výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací.
II.  Odůvodnění územního plánu Zálší - Textová část 

Hlavní cíle řešení

II.1.a)    Proces pořízení ÚP Zálší
II.1.b)  Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

II.1.c)  Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
II.1.d)   Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
II.1.e)  Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
II.1.f)   Vyhodnocení splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu
II.1.g) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty a vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území
II.1.h)  Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno
II.1.i)  Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch   
II.1.j)   Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

II.1.k)   Rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění rozhodnutí o námitkách
II.1.l)    Vyhodnocení připomínek
II.1.m)  Sdělení, jak byly zohledněny připomínky sousedních obcí 

II.1.n)  Sdělení, jak byly zohledněny výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, pokud bylo požadováno v zadání územního plánu
II.1.o)  Sdělení, jak bylo zohledněno stanovisko Komise v případě negativních vlivů územního plánu na lokalitu s prioritními typy stanovišť nebo prioritními druhy
II.1.p) Vyjádření Rady obcí, pokud bylo vydáno a stanovisko pořizovatele, jak bylo toto vyjádření zohledněno.
II1..r)  Údaje o počtu listů odůvodnění ÚP a počtu výkresů grafické části odůvodnění

II.1.a)   Proces pořízení ÚP Zálší
Řešené území  ÚP Zálší je tvořeno správním územím obce. ÚP Zálší je výsledkem procesu projednávání s Krajským úřadem-Jihočeský kraj, dotčenými orgány, obcí, pro kterou se tato změna pořizovala, sousedními obcemi, veřejností, správci síti a ostatními příslušnými orgány a organizacemi, kterých se řešení ÚP dotýká. Reaguje tedy na stanoviska, námitky a připomínky z procesu projednávání.


Na svém zasedání dne 11.9.2006 rozhodlo Zastupitelstvo obce Zálší o pořízení územního plánu Zálší (dále též jen „ÚP“). 
Na základě rozhodnutí zastupitelstva obce o pořízení územního plánu byl usnesením zastupitelstva obce Zálší ze dne 11.9.2006 určen  zastupitelstvem obce zastupitel, který bude spolupracovat s pořizovatelem v oblasti územního plánování (§ 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu v platném znění (dále jen „stavební zákon“)). Tímto určeným zastupitelem je starostka obce Zuzana Picmausová.

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval návrh zadání ÚP Zálší. V návrhu zadání jsou stanoveny hlavní cíle a požadavky na zpracování ÚP.

Návrh zadání byl v souladu s §47 stavebního zákona zaslán dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu.  Oznámení o projednávání zadání je ze dne 25.2. 2008. Na oznámení o projednávání zadání byla uvedena lhůta, ve které může každý uplatnit své připomínky, 30 dnů ode dne  25.2. 2008. Dotčené orgány byly obeznámeny se lhůtou uplatnění požadavků na obsah územního plánu a požadavek na vyhodnocení vlivů na životní prostředí. Lhůta pro uplatnění podnětů sousedních obcí byla též oznámena. Návrh zadání byl zveřejněn  veřejnou vyhláškou ve dnech  25. 6. 2010   až 26. 7. 2010. Připomínky mohly být uplatněny po dobu 30 dnů ode dne  25. 6. 2010. Do 30 dnů od obdržení návrhu mohly DO, KÚ a sousední obce uplatnit požadavky a podněty. Veřejná vyhláška vyla vyvěšena                   25. 2.2008 a sejmuta   27. 3. 2008.
Zadání bylo schváleno dne 3. 12. 2008 usnesením Zastupitelstva obce Zálší. Týmž usnesením bylo uloženo pořizovateli pořídit návrh ÚP Zálší.

Projektantem návrhu ÚP Zálší je Ing. Arch. Vladimír Děrda,  architektonická kancelář, Údraž 10, 397 01 Písek; IČ: 185 046 12

Dokumentace je vypracována podle stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.
Pořizovatel oznámil místo a dobu společného jednání oznámením ze dne  6.4. 2010.  
Společné jednání se konalo dne 28.4.2010 na obecním úřadu v Zálší.

Oznámení bylo zasláno jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, obci Zálší a sousedním obcím. Dotčené orgány byly vyzvány k uplatnění stanovisek ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání. Sousední obce byly obeznámeny se stejnou lhůtou, to znamená 30 dnů ode dne jednání. Na oznámení byla zveřejněna lhůta, po kterou bude možno se seznámit s návrhem ÚP, od 6. 4. 2010  na Obecním úřadu v Zálší a u pořizovatele ve Strakonicích.
V rámci společného jednání byla uplatněna stanoviska dotčených orgánů. Ze společného jednání byl vyhotoven zápis. Požadavky na úpravu vzešlé ze společného jednání  byly zapracovány do dokumentace. 

Ze společného jednání je vyhotoven zápis:
Architekt Děrda seznámil přítomné s návrhem ÚP Zálší. Požadavek zapracovat do textové části informaci o intenzitě hluku na silnici III/1479  a krajní parcely v lokalitě A1 a D1 u komunikace III/1479budou zařazeny do podmíněně přípustných pro funkci bydlení v zastavitelné ploše. Požadavek na úpravu legendy: uvést ochranné pásmo přírodního léčivého zdroje I. a II. stupně. Dle MK: Opravit v legendě koordinačního výkresu plochy rekreace X památky. Opravit legenda výkresu širších vztahů – přidat označení koridor vodovodu a RBC hranice.
Krajskému úřadu byl předložen návrh ÚP společně se zprávou o projednání dne 26. 7. 2010.
Stanovisko krajského úřadu (posouzení krajským úřadem) bylo vydáno dne 16. 8. 2010  pod č.j. KUJCK28934/2010/OREG/2. Stanovisko obsahovalo upozornění na nedostatky z hlediska §51 odst. 2 stavebního zákona; dokumentace tudíž nebyla způsobilá pro zahájení řízení o vydání.  
Dne 8. 10. 2010 podali Marie a Václav Houškovi, Klečaty 13 žádost na Obecní úřad Zálší o zařazení pozemků jako stavební parcely. Jedná se o parcely p.p.č. 1164, 800/4, 1340 (spodní polovina od silnice) a 1170 (spodní polovina od silnice).

Bylo přistoupeno k opakovanému společnému jednání.

Pořizovatel oznámil místo a dobu společného jednání o návrhu ÚP oznámením ze dne  20. 5. 2011.  
Společné jednání se konalo dne 14. 6. 2011 na obecním úřadu v Zálší.

Oznámení bylo zasláno jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, obci Zálší a sousedním obcím. Dotčené orgány byly vyzvány k uplatnění stanovisek ve lhůtě 30 dnů ode dne jednání. Sousední obce byly obeznámeny se stejnou lhůtou, to znamená 30 dnů ode dne jednání. Na oznámení byla zveřejněna lhůta, po kterou bude možno se seznámit s návrhem ÚP, od 14. 6. 2011  na Obecním úřadu v Zálší a u pořizovatele ve Strakonicích.

V rámci společného jednání byla uplatněna stanoviska dotčených orgánů. Požadavky na úpravu vzešlé ze společného jednání  byly zapracovány do dokumentace. 

Ze společného jednání je vyhotoven zápis:

Architekt Děrda seznámil přítomné s návrhem zastavitelných ploch bydlení, technické infrastruktury (ČOV, E1, E2), navržené plochy  a zastavitelné plochy bydlení navazují na zastavěné území.Plocha A5 navazuje na plochy bydlení – stav – správního území Hodětín. Plocha je obsažitelná stávající komunikací.

Požadavek obce Zálší: Do návrhu ÚP navrhnout plochu dopravní infrastruktury D v Klečatech, podél přívodního řadu vodovodu, zajištění příjezdu ke stodolám v ploše bydlení SO-stav vjižní části Klečat.

Dokumentace byla upravena a předložena krajskému úřadu. Krajskému úřadu byl předložen návrh ÚP společně se zprávou o projednání dne  26. 9. 2012.

Bylo vydáno potvrzení o odstranění nedostatků v návrhu ÚP.

Stanovisko krajského úřadu - potvrzení o odstranění nedostatků v návrhu ÚP bylo vydáno dne16.10.2012 pod č.j. KUJCK25949/2012/OREG/4. 

Oznámení o zahájení řízení o vydání návrhu ÚP je ze dne  18. 10. 2012.   Na oznámení byla vypsána lhůta pro nahlížení: 3. 11.  2012 až  5. 12. 2012. Dále oznámení obsahovalo lhůty pro podání námitek a připomínek k návrhu ÚP.
Veřejná vyhláška je ze dne  18.10. 2012. 

.     
Veřejné projednání  se konalo dne 5.12. 2012 v budově obecního úřadu v Zálší.                                                                                                                                                                                     Návrh ÚP  byl vystaven od   3.11. 2012 do  5.12. 2012 na obecním úřadu v Zálší a u pořizovatele. Veřejná vyhláška obsahovala informace o vystavení návrhu. Dále obsahovala informace o možnosti podání námitek vlastníků pozemků a podání připomínek každého. Poslední den lhůty pro podání námitek a připomínek byl den veřejného projednání 5. 12. 2012. 

Veřejná vyhláška byla vyvěšena dne 19.10. 2012 a sejmuta dne 6.12. 2012.
Z veřejného projednání návrhu ÚP je vyhotoven zápis.

Zápis z veřejného projednání:

přítomní byli upozorněni na zásadu koncentrace řízení s tím , že do dne veřejného projednání je možné, ten , kdo je k tomu ze zákon oprávněn podat námitky a ostatní připomínky. Citace § 52 odst.2 a 3 stavebního zákona 

Z veřejného projednání nevzešla uplatněná námitka: 
Z veřejného projednání nevzešly připomínky

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotili výsledky projednání. 

Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu ÚP s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů. Výsledek tohoto přezkoumání je součástí tohoto odůvodnění, viz níže.

Zastupitelstvu obce Zálší byl předložen návrh na vydání ÚP Zálší s odůvodněním.

Usnesením Zastupitelstva obce Zálší ze dne 5.12. 2012 bylo rozhodnuto o vydání Opatření obecné povahy Územní plán Zálší. 

II.1.b)  vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů 

Politika územního rozvoje České republiky (dále jen PÚR ČR), schválená usnesením Vlády České republiky č. 929  ze dne 20. 7. 2009. Usnesení o schválení doporučuje starostům obcí při pořizování územně plánovací dokumentace obcí a při zpracování koncepčních dokumentů PÚR ČR zohledňovat.

Z hlediska vymezených zvýšených změn v území nevyplývají pro řešené území žádné podmínky.

Z hlediska úkolů pro územní plánování jsou vytvořeny předpoklady pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel v území. V území jsou vytvořeny podmínky pro zkvalitnění veřejné infrastruktury. Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury, vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi. 

Ve veřejném zájmu je řešením územního plánu rozvíjeno přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, je uchován výraz identity území, jeho historie a tradice v úměře k požadovanému ekonomickému využití území. Je podpořen tvůrčí rozvoj krajiny v zodpovědné formě ve vyváženém vztahu k uchování hodnot. 

Při stanovování využití území je zvažována ochrana přírody, hospodářský rozvoj a životní úroveň obyvatel území, vyvážená řešení byla opírána o spolupráci s obyvateli a uživateli území. 

Jsou lokalizovány zastavitelné plochy a stanoveny podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území. Byly stanoveny podmínky pro zajištění účinné ochrany území nezastavěného a stanoveny podmínky pro propustnost krajiny, její rekreační využití a zachování produkční i reprodukční schopnosti. 

Jsou vytvořeny podmínky pro vznik územních systémů ekologické stability i vznik souvislých ploch veřejně přístupné zeleně. Byly vytvořeny podmínky pro cykloturistiku, agroturistiku a poznávací turistiku. Je podpořeno  propojení krajiny také z hlediska cestovního ruchu. 

Jsou vytvořeny podmínky pro vyhovující dostupnost území, zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury při minimalizaci fragmentace krajiny a jsou vytvořeny podmínky pro preventivní ochranu území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území, zde zejména záplavy a půdní eroze. 

Územní plán stanovil podmínky pro využití a uspořádání území. 

Usnesení o schválení doporučuje starostům obcí při pořizování územně plánovací dokumentace obcí a při zpracování koncepčních dokumentů PÚR ČR zohledňovat.

· Z hlediska republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území (kap.2)

Řešení ÚP chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, brání upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů, je předcházeno prostorově sociální segregaci s negativními vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Při stanovování způsobu využití byla dána přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků.
Jsou vytvořeny podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí,  při řešení ochrany hodnot území jsou zohledňovány požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského rozvoje území a  vytvářeny předpoklady pro využívání opuštěných areálů a ploch. 

Je hospodárně využíváno zastavěné území a zajištěna ochrana nezastavěného území, je zachována veřejná zeleň minimalizována její fragmentace. 

Je zaměřeno na cíl účelného využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie. 

Jsou vymezeny a chráněny souvislé plochy veřejně přístupné zeleně. Jsou vytvářeny podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu, při zachování  a rozvoji hodnot území a jsou vytvořeny předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury  s ohledem na prostupnost krajiny, včetně minimalizování fragmentace krajiny. 

Jsou vytvořeny podmínky pro koordinované umisťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj. 

Pro zajištění kvality života obyvatel jsou zohledněny nároky dalšího vývoje území a jeho řešení je ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu.
· Z hlediska vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os  (kap.3)
Území obce Zálší nenáleží do žádné vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti. 

· Z hlediska vymezení specifických oblastí (kap.4)

Území obce Zálší nenáleží do žádné vymezené specifické oblasti. 

· Z hlediska vymezení koridorů a ploch dopravní infrastruktury  (kap.5)

Na území obce Zálší se nenachází koridory dopravní  infrastruktury.

· Z hlediska vymezení koridorů a ploch technické infrastruktury  (kap.6)

Na území obce Zálší se nenachází koridory technické  infrastruktury.

· Z hlediska stanovených dalších úkolů pro územní plánování  (kap.7)

Obce  Zálší se nedotýká žádný úkol.
Územně plánovací dokumentace vydaná krajem

Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje (ZÚR) byly vydány usnesením Zastupitelstva Jihočeského kraje dne 13. 9. 2011, s nabytím účinnosti dne 7. 11. 2011.
ÚP Zálší je v souladu se ZÚR.
· Z hlediska  Stanovení priorit  územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území – kap.A
Stanovené priority pro zajištění příznivého životního prostředí jsou územním plánem respektovány;  řešením ÚP jsou respektovány principy a podmínky stanovené ve vyhodnocení vlivů zásad územního rozvoje na životní prostředí (tzv. dokumentace SEA), včetně podmínek vyplývajících z hlavních environmentálních limitů vycházejících ze stávající legislativy. 

Stanovené priority pro zajištění hospodářského rozvoje kraje jsou územním plánem respektovány; jsou přednostně využívány plochy a objekty vhodné k podnikání v zastavěném území, s cílem podpořit přednostně rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a nejsou  zhoršeny podmínky pro využívání zastavěného území.

Stanovené priority pro zajištění sociální soudržnosti obyvatel jsou územním plánem respektovány; je využita priorita  při vymezování zastavitelných ploch vyloučit nekoncepční formy využívání volné krajiny, zastavitelné plochy jsou situovány  v návaznosti na zastavěné území, je  respektována  stávající historicky utvářená sídelní struktura, ochrana tradičního obrazu vesnických sídel v krajině, včetně ochrany jednotlivých kulturních památek, při přednostním využití nevyužitých a opuštěných areálů a proluk v zastavěném území a se zajištěním dobré dopravní obsluhy a dostupnosti. 


Z hlediska upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje jsou respektována hlediska stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot, stanovené zásady pro rozhodování o změnách na území  a stanovené úkoly pro území plánování.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovány v návaznosti na již urbanizované území (tj. zastavěné nebo již vymezené zastavitelné plochy). 

Z hlediska stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot jsou respektovány stanovené zásady pro rozhodování o změnách v území a stanovené úkoly pro území plánování. 

  Z hlediska stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot jsou   respektovány stanovené zásady pro rozhodování o změnách na území a stanovené úkoly pro území plánování. 
· Z hlediska  Upřesnění republikových a vymezení nadmístních rozvojových oblastí a os – kap.B

Řešené území se v rámci obce Zálší nenachází v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. 

· Z hlediska Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu – kap.C 

Území obce Zálší se nenachází v žádné ze specifických oblastí.

· Z hlediska Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch a koridorů nadmístního významu, ovlivňujících území více obcí, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému ekologické stability a územních rezerv– kap.D
Na území obce Zálší se nenachází žádné plochy nadmístního významu vymezené v ZÚR.

Na území obce Zálší se nachází koridory  nadmístního významu a prvky  regionálního ÚSES, které jsou vymezeny v souladu se ZÚR.
koridory  nadmístního významu

· V2 - Zdroj Mažice, vodovody – koridor vymezený pro technické zajištění využití nového vodního díla Mažice a něho navazující dálkové vodovody Mažice – Chotýčany a Mažice – Veselí nad Lužnicí. Koridor do ÚP úřevzat v šíži ze ZÚR, k upřesnění koridoru není důvod (mimo zastavěné území, neprojeví se v krajině na povrchu).

· Ee33 VVN 400kV Kočín – Mírovka - záměr vedení VVN 400kV od rozvodny Kočín do rozvodny Mírovka vymezený na území Jihočeského kraje koridorem šíře 200m. Koridor na  k.ú. Klečaty. Územním plánem převzat bez upřesnění (zúžení), vzhledem k návrhu zastavitelných ploch je trasa koridoru optimální.
·  Stávající vedení tranzitního plynovodu

prvky  regionálního ÚSES
· Plochy a koridory ÚSES, jsou do ÚP zapracovány: 
- regionální biocentrum 775  Borkovická blata
- regionální biokoridor 371  Borkovická blata - Kozohludky
- regionální biokoridor 370  Troják – k.ú. Klečaty
· Z hlediska Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje– kap.E

Stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot ÚP respektuje:

V ÚP jsou podporována  řešení směřující k vyváženosti zájmů ochrany přírody a zájmů podporujících rozvoj hospodářských, socioekonomických aktivit včetně rekreačního využití území, je respektována  ochrana přírodních hodnot, respektován charakter krajiny dle vymezení krajinného rázu, je podporována údržba, obnova a doplnění originálních krajinných prvků a segmentů ve prospěch posílení ekologické stability krajiny, jsou respektovány vodohospodářské zájmy, jsou chráněny  vodní toky, vodních plochy, je stabilizována ochrana zdrojů podzemní a povrchové vody. Při navrhování nových zastavitelných ploch byly zohledňovány zásady ochrany zemědělského půdního fondu a pozemků určených k plnění funkce lesa. Nové zastavitelné plochy jsou přednostně vymezeny v návaznosti na již urbanizované území.  Při stanovování podmínek využití území bylo dbáno  na posilování retenční schopnosti území, na zajištění migrační prostupnosti příčných překážek na tocích, ve vztahu k posílení biodiverzity a k protipovodňové prevenci.

Stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot ÚP respektuje:

Do územního plánu jsou promítnuty územní podmínky pro zabezpečení ochrany a péče o nemovitý památkový fond je dbáno na kvalitu a soulad řešení nové zástavby v jejich okolí. Je respektován charakter krajiny je podpořena  údržba, obnova a doplnění originálních krajinných prvků a segmentů ve prospěch zachování specifického krajinného rázu, není připuštěna zástavba vymykající se měřítku krajiny a výrazně narušující krajinný a architektonický ráz a negativně ovlivňující panoramatické pohledy,

Stanovení podmínek koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot ÚP respektuje:

ÚP vytvořil podmínky pro ekologicky přijatelné formy zemědělského hospodaření vedoucí k obnově původní kulturní krajiny a vytvářeny podmínky pro podporu zemědělského hospodaření v kombinaci se službami v oblasti cestovního a turistického ruchu,

ÚP vytvořil podmínky pro rozvoj obytných funkcí venkovského charakteru, vymezené rozvojové plochy jsou racionálně  napojeny na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 

· Z hlediska Vymezení cílových charakteristik krajiny– kap.F
Území obce – převážná část - se nachází  v základním typu krajiny POL krajina polní (bezlesá venkovská krajina), část území obce se nachází  v základním typu krajiny LSP krajina lesopolní (krajina intermediární mezi krajinou lesní a polní).

ÚP ze zásad stanovených v ZÚR pro krajinu polní akceptují:

ÚP řešením, zejména stanovenými podmínkami využití území, nepovoluje nové stavby bez ohledu na krajinné měřítko a původní hmoty a architekturu tradičních vesnických staveb, nepovoluje nové stavby bez ohledu na krajinné měřítko a původní hmoty a architekturu tradičních vesnických staveb, nelikviduje zbytky vegetačních prků volné krajiny (aleje, větrolamy, doprovodná a břehová zeleň vodotečí), při zakládání nových vegetačních prvků ve volné krajině doplňuje a kultivuje prvky ÚSES, podporuje citlivé hospodaření vzhledem ke stanovištním podmínkám, zachovává historicky prověřenou strukturu zemědělské krajiny, posiluje funkčnost skladebných prvků ÚSES, nepodporuje  necitlivou zástavbu, která potírá původní urbanistické znaky vesnických sídel.

ÚP ze zásad stanovených v ZÚR pro krajinu lesopolní akceptují:

ÚP řešením, zejména stanovenými podmínkami využití území, nepodporuje intenzivní formy zemědělství v nevhodných polohách, nezvyšuje plochy orné půdy na úkor trvale zatravněných ploch, nelikviduje vegetační prvky volné krajiny a podporuje udržet historicky prověřenou strukturu zemědělské krajiny, nepovoluje necitlivé umístění a vzhled nové zástavby s ohledem na okolní krajinu, podporuje zachování historicky prověřenou strukturu zemědělské krajiny, zamezuje vnášet do prostředí nepůvodní a cizí architektonické a urbanizační prvky a zachovává  atraktivní výhledy.

Území obce náleží do oblasti krajinného rázu ObKR7 – Táborsko – Soběslavsko.

· Z hlediska  Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území nadmístního významu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit – kap.G
V2 - Zdroj Mažice, vodovody 
Ee33 VVN 400kV Kočín – Mírovka 
Na území obce se nenachází veřejně prospěšné opatření.
· Z hlediska  Stanovení požadavků nadmístního významu na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury– kap.H

ÚP akceptuje zejména požadavek promítnout do územně plánovacích dokumentací obcí vymezené plochy a koridory, včetně nadregionálního a regionálního ÚSES. 

· Z hlediska  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o územní studii do evidence územně plánovací činnosti – kap.I

Řešené území není zahrnuto.

· Z hlediska  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu orgány kraje podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a dále stanovení lhůty pro pořízení regulačního plánu a jeho předložení zastupitelstvu kraje – kap.J

Řešené území není zahrnuto.

· Z hlediska  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití pořízení a vydání regulačního plánu na žádost – kap.K

Řešené území není zahrnuto.
Na území obce Zálší nejsou vymezeny žádné územní rezervy.

Vyhodnocení z hlediska širších vztahů v území
Z hlediska širších vztahů  nekoliduje územní plán se sousedními obcemi a nekoliduje ani v širších souvislostech a vazbách.
Obec Zálší je součástí okresu Tábor a patří pod obec s rozšířenou působností Soběslav. 
Pro řešené území nevyplývají změny z Politiky územního rozvoje České republiky. 

Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou  Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje. 

Vztahy k širšímu okolí jsou zobrazeny ve výkrese širších vztahů.

Správní území obce Zálší (k.ú.Zálší a k.ú.Klečaty) leží v okrese Tábor, ORP Soběslav. 
Sousedí s územními správními obvody těchto obcí:

-
Mažice

-
Borkovice

-
Komárov

-
Hodětín

-
Hartmanice

-
Dolní Bukovsko

Správním územím obce prochází tato (nadmístní) technická infrastruktura:

-
silnice III. třídy III/1479

-
silnice III. třídy III/14718

-
silnice III. třídy III/13516

-
vzdušné vedení VN 22 kV

-
tranzitní plynovod

Vodoteče v území jsou součástí povodí řeky Lužnice.

Do řešeného území částečně zasahuje významná chráněná přírodní lokalita Borkovická blata (EVL CZ0314021) .

Z hlediska občanské vybavenosti a dojížďky za prací se obec nachází v širším zájmovém území Veselí nad Lužnicí a Soběslavi.
II.1.c)  Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území

Územní plán Zálší respektuje a splňuje cíle a úkoly územního plánování.

Soulad s cíli územního plánování:

(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.

Primární princip územního plánování – dlouhodobé udržitelnosti vývoje je v územním plánu Zálší využit a rozvíjen. Územní plán vytvořil vymezením zastavitelných ploch  předpoklady pro výstavbu, které jsou usměrněny stanovením využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, v koexistenci se stanovením koncepce veřejné infrastruktury, jíž je dopravní infrastruktura, technická infrastruktura, plochy veřejných prostranství, systému sídelní zeleně a plochy občanského vybavení. Řešením nezastavěného území, který spočívá ve stabilizaci ploch krajiny u sídel, návrhy protierozních opatření, návrhy vedoucích k příznivé retenční schopnosti krajiny, k propustnosti krajiny opřené o historické souvislosti území a v neposlední řadě o zajištění estetického vjemu území v celém kontextu produkční schopnosti krajiny spolu s ochranou typických přírodních prvků. Významnou měrou ke stabilizaci krajiny ve své přírodní podobě přispívá systém ekologické stability vymezený územním plánem.

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. Za tímto účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.

Rámec pro soustavné a komplexní řešení účelného využití a prostorového uspořádání území  je dán právními předpisy vztahujícími se k oboru územního plánování. Vertikální kontinuita dokumentů, jimiž je Politika územního rozvoje ČR, dokumentace vydaná krajem, územně analytické podklady a všechny územně plánovací podklady, jakož i podpůrnou formou oborové dokumenty, zabezpečují komplexnost územně plánovací dokumentace obcí. Územní plán Zálší je výsledkem vyhodnocení a použití všech podkladů pro řešení území obce.

(3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné i soukromé záměry změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. Veřejné a soukromé záměry změn v území jsou územním plánem Zálší řešeny. Byly prověřeny dotčenými orgány, vyhodnoceny ze všech hledisek ve smyslu celistvosti řešení území.

(4) Územní plánování ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Přitom chrání krajinu jako podstatnou složku života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a nezastavitelných pozemků. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Územní plán Zálší chránění přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, jednotlivými řešeními jsou tyto hodnoty rozvíjeny, zejména vymezenými interakcemi jednotlivých činnostů a dějů v území. Krajina území obce je vymezena jako nezastavěné území, její jednotlivé funkce a působení v území jsou podtrženy, podporovány a jsou stanoveny podmínky pro její rozvoj. Nejsou utvořeny podmínky pro takové jevy, děje a činnosti, které by narušovaly, mnohdy velmi jemné a skryté souvislosti v krajině, to znamená, že řešení krajiny se odvíjí od důkladné analýzy krajiny ve všech aspektech, jakými je aspekt historický, produkční, přírodovědný, rekreační a koneckonců i duchovmí. Jsou stanoveny podmínky, které stabilizují, podporují, rozšiřují, rozvíjejí a nově stanovují základní elementární složky krajiny v její odvěké simbióze s člověkem. Zajištění ochrany nezastavěného území je tudíž výslednicí podrobného rozboru území spolu s akceptací právními předpisy stanovených prvků ochrany a požadavky a záměry v území, jakož i vytýčení cíle, jaká by krajina území obce měla být. Územní plán vymezuje zastavěné území a stanovuje podmínky využití v tomto území. Z analýzy zastavěného území a ve smyslu záměrů a potřeb obce je stanovením podmínek využití území koordinováno.

(5) V nezastavěném území lze v souladu s jeho charakterem umisťovat stavby, zařízení, a jiná opatření pouze pro zemědělství, lesnictví, vodní hospodářství, těžbu nerostů, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatření a stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu, například cyklistické stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra. 

Podmínky využití území stanovené územním plánem jsou pro nezastavěné území stanoveny za použití předpokladu komplexní ochrany nezastavěného území, spolu s konkrétními či potenciálními požadavky a předpoklady  na využívání krajiny. Krajina je uvažována ve všech svých složkách, které jsou, mnohdy pouze dočasně, mnohdy však trvale  nenahraditelné, a vždy velmi těžko obnovitelné, a podmínky využití jsou opřeny o všechny tyto úvahy.

(6) Na nezastavitelných pozemcích lze výjimečně umístit technickou infrastrukturu způsobem, který neznemožní jejich dosavadní užívání.

Nezastavitelné pozemky jsou všechny pozemky nezastavěného území, krom bodu (5) a dále pozemky zastavěného území vymezené ve využití, jehož podmínky nepřipouští jakoukoliv zástavbu (krom ve stanovených podmínkách využití stanovené jako přípustné či podmíněně přípustné), jakými jsou plochy veřejných prostranství, plochy systému sídelní zeleně apod.

Soulad s úkoly územního plánování

Řešení územního plánu Zálší  je výslednicí splnění úkolů územního plánování. 

a) Základem řešení jsou územně analytické podklady spolu s doplňujícími průzkumy a rozbory. To je základna, od níž se odvíjí jednotlivá řešení vzešlá z potřeb, požadavků, představ i přání na využívání území, jakož i stanovení povinností k řešení území,

b)  Je stanovena koncepce rozvoje území, to znamená urbanistické koncepce, koncepce veřejné infrastruktury, koncepce uspořádání krajiny včetně vymezených skladebných prvků, případně segmentů těchto prvků v polohách hranic obcí, je vymezeno zastavěné území s ohledem na hodnoty a podmínky území, |Stanovení jednotlivých koncepcí se odvíjí od vyhodnocení koncepce širšího území, pro něž je podkladem Politika územního rozvoje ve svých základních tezích rozvoje a ochrany, územně analytické podklady, dokumentace vydaná krajem a analýza území sousedních obcí, opřená o schválené a vydané územní plány,

c) Je  prověřena a posouzena potřeba změn v území, zvážen a vyhodnocen veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika se všemi ohledy, jakými jsou  například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání,

d) Jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové uspořádání území, které je vyjádřeno umístěním jednotlivých ploch tak, aby jejich spolupůsobení v území bylo  účelné, v souladu se všemi relevantními právními předpisy, v souladu v provozních souvislostech, ale také souvislostech z hlediska estetického, z hlediska předpokládaného vnímání prostoru včetně bezkolizního využívání daného prostoru, a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb; toto stanovení je v podmínkách využití území

e)  Výše popsané stanovení podmínek pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb je dále s ohledem na stávající charakter a hodnoty území, 

f) ÚP nemá stanovoveno pořadí provádění změn v území (etapizaci),

g) Řešení územního plánu nese prvky, které vytváří v území podmínky pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a to přírodě blízkým způsobem,

h) Řešení územního plánu nevytváří v území podmínky pro odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn v konktétně definované podobě. Respektováním právních předpisů, zejména o ochraně zemědělského půdního fondu, jsou vytvořeny předpoklady pro eliminaci výše zmíněných změn.

i) Řešení územního plánu včetně podmínek využití území podporuje obnovu a rozvoj sídelní struktury a vytváří předpoklady pro kvalitní bydlení,

j) Koncepce veřejné infrastruktury včetně koncepce veřejných prostranství je stanovena tak, aby vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území byly hospodárné,

k) Územní plán zahrnuje ve svém řešení podmínky pro zajištění civilní ochrany,

l) V území obce Zálší nejsou, z důvodu stávající struktury území,  navrženy asanační, rekonstrukční a rekultivační zásahy do území,

m) Řešení územního plánu stanovuje podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních předpisů před negativními vlivy záměrů na území. Nejsou navržena žádná kompenzační opatření, neboť v ÚP nejsou navrhována taková řešení, která by  kompenzační opatření vyžadovala,

n) Řešení územního plánu  nebylo nutné regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních zdrojů,

o) V řešení územního plánu jsou uplatněny poznatky zejména z oborů architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie a památkové péče. To se odráží v celkové koncepci řešení a také v podmínkách využití území.

Závěry vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území:

Řešením ÚP nedojde k porušení vytvořených podmínek pro trvale udržitelný rozvoj území i vyváženého vztahu pro udržitelný rozvoj území tj. vyváženého hospodářského rozvoje, sociální soudržnosti a kvalitních životních podmínek, které jsou územním plánem vytvořeny. Přijaté řešení komplexní organizací území přispěje ke zlepšení předpokladů pro udržitelný rozvoj celého správního území obce Zálší. Územní plán stanovuje zásady věcné a časové koordinace, zejména se zřetelem na ochranu krajinných hodnot území a je dosaženo trvalého souladu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území.  

II.1.d)   Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

Návrh ÚP byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními stavebního zákona (§ 22, §§ 50 až 53, § 55 a § 188 odst.(4) a s použitím §§ 171 až 174 správního řádu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb.,o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací činnosti (dále jen „vyhláška“) a v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky.

Obsah a forma dokumentace, § 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb.:

ÚP je vypracován na základě schváleného zadání, výkresy jsou zpracovány nad mapovým podkladem katastrální mapy a vydány v měř. 1:5000. ÚP je koncipován na základě osnovy uvedené v příloze č. 7.

Plochy s rozdílným způsobem využití jsou vymezeny podle ustanovení §§4 až 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Ve všech případech se jedná o základní stanovení podle vyhlášky. Plochy nejsou dále členěny (§3 odst. 4 vyhlášky č. 500/2006 Sb.).
II.1.e)  Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

ÚP je zpracován v souladu s požadavky zvláštních předpisů. K návrhu ÚP byla v rámci zadání, společného jednání a veřejného projednání uplatněna stanoviska dotčených orgánů, jejichž požadavky byly v návrhu respektovány. Nebyly vzneseny žádné rozpory.

Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů: 

Vyhodnocení požadavků  DO, Krajského úřadu, podnětů a připomínek 

Stanoviska, požadavky  k návrhu zadání 

· Ministerstvo zdravotnictví, Praha, stanovisko ze dne 2.4.2008 zn. ČIL-4.3.2008/11607-L:

Z hlediska ochrany přírodních léčivých zdrojů lázeňského místa Bechyně, jejichž ochranném pásmu I. a II. stupně se část řešeného území nachází, nejsou k návrhu zadání územního plánu obce Zálší připomínky. V další etapě územně plánovací dokumentace požaduje Český inspektorát lázní a zřídel uvést následující názvy dokumentů , z nichž vyplývají podmínky a omezení, která je nutno v ochranných pásmech přírodních léčivých zdrojů lázeňského místa Bechyně – peloidu „Komárovské blato“ respektovat: 1) Výnos MZ ČSR č.j. LZ/3 – 2884 – 2.4.60 ze dne 21.4.1960, kterým byla tato ochranná pásma stanovena. 2) Ustanovení § 37 zákona č. 164/2001 Sb. (lázeňský zákon), ve znění pozdějších předpisů

· Ministerstvo průmyslu a obchodu, Praha, stanoviskem ze dne 7.3. 2008, č.j. 10378/2008/05400: K návrhu ÚP Zálší nemáme připomínky.
· Ministerstvo zdravotnictví, Praha,  stanoviskem ze dne 5.3. 2008, č.j. 8284/2008, nemá připomínek.
· Ministerstvo životního prostředí, České Budějovice, stanovisko z hlediska ochrany a využití nerostného bohatství, ze dne 3.3.2008, č.j. 510/248/08/St:  

Nemáme připomínek.

· Ministerstvo vnitra ČR, Praha, stanovisko, ze dne 2.4.2008, č.j. MV-22466-7/OSM-2008:  

Nemáme připomínek.

· Krajský úřad-Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, stanovisko ze dne 31.3. 2008,  č.j. KUJCK 8738/2007/OZZL/2/Sf:

Stanovisko z hlediska ochrany ZPF dle zákona č. 334/1992 Sb. (dále jen zákon), v souladu s ustanovením § 55 odst. 3 stavebního zákona žádáme pořizovatele ÚP o zdůvodnění potřeby vymezení nových zastavitelných ploch. Jedná se zejména o plochy mimo zastavěné území obce a plochy, které se zastavěným územím netvoří funkční celek.

· Pro nezemědělské účely je nutno použít především nezemědělskou půdu, musí-li však v nezbytných případech dojít k odnětí ZPF je nutno respektovat  ust. § 4 zákona a zejména: vyhodnotit kvalitu zemědělské půdy dle BPEJ, provést plošné vyhodnocení navrženého záboru dle tříd ochrany zemědělské půdy a ve vztahu k umístění v současně zastavěném území obce, pokud bude spojeno zpracování a projednání konceptu a návrhu ÚP, požadujeme ve stádiu rozpracovanosti projednat dokumentaci s naším odborem.

· K vydání závazného stanoviska k návrhu ÚP, dle § 5 cit. zákona je nutné předložit žádost příslušnému orgánu ochrany ZPF, krajského úřadu s vyhodnocením předpokládaných důsledků územního plánu na ZPF ve smyslu přílohy č. 3 k vyhlášce č. 13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF, tj. textovou, tabulkovou a grafickou částí v originále pro jeho potřebu. 

Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 

upozorňuje, že do tohoto území zasahuje evropsky významná lokalita (EVL) Borkovická blata. Mimo EVL je nutno do územního plánu zapracovat stávající prvky ÚSES. 

Dále požaduje v souladu s ust. § 55 odst. 3 stavebního zákona umírněné plánování požadavků zejména v doposud neurbanizované krajině s dochovanými prvky původní architektury.

Podle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ŽP, ve znění pozdějších předpisů (dále zákon):

Záměr nevyžaduje vyhodnocení vlivů na životního prostředí ani komplexní posouzení vlivů na životní prostředí (SEA). Zadání změny nemá významný vliv na žádnou navrženou EVL či ptačí oblast. Dotčené správní úřady nevznesly zásadní připomínky.

· Správa CHKO Blaník, Louňovice pod Blaníkem, vyjádření ze dne 5. 3. 2008, č.j. 141/BN/2008: odkazuje na nepříslušnost k zadání návrhu ÚP Zálší a postupuje středisku AOPK České Budějovice. 
· Městský úřad Soběslav, odbor životního prostředí, Soběslav, vyjádření ze dne 10.3.2008 č.j. OŽP 3032/08: 

Nejsou uplatněny žádné požadavky. Avšak z hlediska zájmů chráněných vodním zákonem vodoprávní úřad doporučuje návrh zadání doplnit o protipovodňová opatření pro obec Zálší, kde z důvodu zrušení původních příkopů vlastníky nemovitostí. 

· Obec Mažice, Zálší, vyjádřením ze dne 1.4. 2008 nemá připomínek.
· ČR – Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Jihočeský kraj, České Budějovice, stanovisko, ze dne 5.3.2008, zn. 259/08/31.103/Ka: Řešeným územím prochází ochranné a bezpečnostní pásmo tranzitního plynovodu a elektrické vedení VN 22 kV s ochranným pásmem – jsou zakreslena v příloze. Dále máme tento požadavek, v koncepci zásobování teplem, podle místních podmínek zvážit  i možnost využívání obnovitelných a alternativních zdrojů energie pro vytápění a ohřev TUV (Solární kolektory, tepelná čerpadla).

· Státní úřad pro jadernou bezpečnost, České Budějovice, stanovisko ze dne 31.3. 2008, 
č.j. 7712/2008:
Nemá připomínky.

· Centrum dopravního výzkumu, v.v.i., Praha, stanovisko, ze dne 14.3.2008, zn. UP/0797/08: 
K návrhu zadání územního plánu Zálší nemáme připomínky. 

· Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje, České Budějovice, stanovisko, ze dne 10.3. 2008, č.j. 1364/08 HOK.TA: Se zadáním územního plánu Zálší  souhlasí s těmito podmínkami:
· Nové objekty pro podnikání, čistící stanice odpadních vod (Zálší a Klečaty), TS, sportovní areál apod. budou navrženy tak, aby jejich hluková pásma nezasahovala do ploch pro bydlení ani do chráněného venkovního prostoru.

· Bude stanoven odstup ploch pro bydlení apod. z hlediska negativních účinků hluku od komunikací, zemědělských areálů a dalších možných zdrojů hluku tak.

· Obvodní báňský úřad v Příbrami, Příbram, vyjádření, ze dne 7.3.2008, zn.519/2008/07:  Bez připomínek. 

· Vojenská ubytovací a stavební správa Pardubice, dopisem ze dne 5.3.2008,
č.j. 3890 TA ÚP/2008 – 1420/ÚSNI:  souhlasí s předloženým návrhem ÚP Zálší. 

· Hasičský záchranný sbor Jihočeského kraje, územní odbor Tábor, Tábor, koordinované stanovisko, ze dne 20.3. 2008, č.j. HSCB-135/TA-Gr-2008: Souhlasné stanovisko. 
Zapracovány do návrhu zadání, akceptovány.

Stanoviska ke společnému jednání
Společné jednání ÚP Zálší r. 2010 – 1. Společné jednání
· Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Tábor, Tábor, vyjádření ze dne 19.4. 2010,  č.j. PÚ/535/10-Bur

Nemá připomínek k návrhu ÚP Zálší. V sousední obci Klečaty byla komplexní pozemková úprava dokončena v roce 2007 a rozhodnutí o převodu vlastnických práv nabylo právní moc dnem 20.6. 2007.

· Ministerstvo životního prostředí, České Budějovice, stanovisko z hlediska ochrany a využití nerostného bohatství, ze dne 8.4.2010, č.j. 30255/ENV/10, 458/510/10-St:  

Nemáme připomínek.

· Ministerstvo vnitra ČR, Praha, stanovisko, ze dne 8.4.2010, č.j. MV-37407-2/OSM-2010:  

Nemáme připomínek.

· Ministerstvo průmyslu a obchodu, Praha, stanoviskem ze dne 21.4. 2010, č.j. 13543/2010/05100: K návrhu ÚP Zálší nemáme připomínky.
· Ministerstvo kultury, Praha, stanovisko ke společnému jednání ze dne 12.5.2010, č.j. MK 4939/2010 OPP:  

· V území řešeném návrhem ÚP Zálší se nalézají vesnické památkové rezervace (VPR) Zálší a Klečaty.

· Dále se v řešeném území nachází kulturní památky zapsané v ústředním seznamu kulturních památek (ÚSKP).

· Zálší A1– plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy je v rozporu se zájmy památkové péče v předmětném území.

· Zálší B1 – plocha občanského vybavení: Vymezení rozvojové plochy není v rozporu se zájmy státní památkové péče.

· Klečaty A3 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy není v rozporu se zájmy státní památkové péče.

· Klečaty A2 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy je v rozporu se zájmy památkové péče v předmětném území.

Do textové části Návrhu ÚP doporučujeme dále doplnit nebo vynechat následující:

1. Textová část – řešení územního plánu

1.b) koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ochrana hodnot

Kulturní hodnoty 

· Území s archeologickými nálezy

             1.f)  stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách)

Plochy smíšené obytné (A)

PODMÍNKY PROSTORVÉHO USPOŘÁDÁNI:

Výška stavby: přízemní s podkrovím, přízemí a patro (patrové jsou pouze stavby hospodářské funkce, nikoliv obytné)

Plochy občanského vybavení (B)

PODMÍNEČNĚ PŘÍPUSTNÉ VYUŽITÍ:

Komerční služby, ubytování, stravování

1. Textová část odůvodnění územního plánu

1.b)

a.  Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických A.16. území s archeologickými nálezy. Týká se celého řešeného území.

f. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Území s archeologickými nálezy. Před zahájením jakýchkoliv zemních zásahů musí být v předstihu zajištěn a proveden záchranný archeologický výzkum se všemi náležitostmi podle § 21-24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů. Již v době přípravy projektu je nutné informovat o připravené akci územně příslušný Archeologický ústav a konkrétní realizace stavebních činností v předstihu konzultovat s organizacemi oprávněnými k provádění archeologických výzkumů.
· Centrum dopravního výzkumu, v.v.i., Praha, stanovisko, ze dne 12.4.2010, zn. UP/1739/10: 
K návrhu zadání územního plánu Zálší nemáme připomínky. 

· Vojenská ubytovací a stavební správa Pardubice, dopisem ze dne 11.5.2010,
č.j. 6851 TA ÚP/2010 – 1420/PracČB:  souhlasí s předloženým návrhem ÚP Zálší. Upozorňují že část řešeného území se nachází v ochranném pásmu radiolokačního prostředku RTH Třebotovice, které požaduji respektovat.
· Státní úřad pro jadernou bezpečnost, České Budějovice, stanovisko ze dne 3.5. 2010,  č.j. SUJB/OPZ/10900/2010:
Nemá připomínky.

· Hasičský záchranný sbor Jihočeského kraje, územní odbor Tábor, Tábor, koordinované stanovisko, ze dne 27.5. 2010, č.j. HSCB-2030-2/2010 UO-TA: Souhlasné stanovisko. 
· Obvodní báňský úřad v Příbrami, Plzeň, vyjádření, ze dne 13.4.2010, zn.812/10/07:  K návrhu ÚP Zálší nemáme připomínky.

· Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje, České Budějovice, závazným stanoviskem ze dne 1.6. 2010, č.j. 1364/08/HOK.TA: S návrhem ÚP Zálší souhlasíme.
· Ministerstvo zdravotnictví, odbor investičního rozvoje,  Praha 2, stanovisko ze dne 27.5. 2010 vydané ČIL pod č.j.ČIL-16.4. 2010/22728-L– stanovisko z hlediska nadregionální výstavby zdravotnických zařízení  obyvatelstva    -   požadavek na přesné zakreslení hranice ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů i. a II. stupně lázeňského místa Bechyně – ložiska peloidu Komárovské blato v souvislosti s návrhem ČOV Klečaty. Podklad zaslán zpracovateli ÚP a akceptován v návrhu.

· Ministerstvo kultury, Praha, č.j.  MK4939/2010OPP ze dne 26.5. 2010 uplatnění požadavků do návrhu ÚP, které byly po dohodě s DO akceptovány v souladu s předaným podkladem hranice VPR z KÚ, odboru kultury, památkové péče a cestovního ruchu, České Budějovice, předáno zpracovateli ÚP k zapracování

Posouzení Krajským úřadem:

· Krajský úřad-Jihočeský kraj, odbor regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního řádu a investic, oddělení územního plánování, stanovisko ze dne 16. 8. 2010,  č.j. KUJCK 28934/2010 OREG/2: 

· Sousední obce neuplatnily žádné požadavky na obsah dokumentace.

· Návrh ÚP je v rozporu s Politikou územního rozvoje ČR 2008. Územím, řešeným územním plánem Zálší, prochází záměr E7-koridor pro dvojité vedení 400 kV Kočín-Mírovka, který předmětný ÚP nerespektuje.

· Návrh ÚP je v kolizi s dosud nevydaným ZÚR Jihočeského kraje, který také vymezuje výše uvedený koridor 400 kV Kočín-Mírovka.

· V bodech 4-22 jsou uvedeny připomínky ke zpracování a logické nesoulady v dokumentaci.

Souhlas s předpokládaným záborem ZPF

· Krajský úřad-Jihočeský kraj, odbor zemědělství a lesnictví, stanovisko ze dne 12. 7. 2010,  č.j. KUJCK 11136/2010 OZZL/3/Se:

Uděluje souhlas s předpokládaným záborem 3 ha zemědělské půdy v k.ú. Klečaty a v k.ú. Zálší.

   Společné jednání Zálší r.2011– 2. Společné jednání
· Ministerstvo kultury, Praha, stanovisko ke společnému jednání ze dne 12.7.2011, č.j. MK 36213/2011 OPP:  

· V území řešeném návrhem ÚP Zálší se nalézají vesnické památkové rezervace (VPR) Zálší a Klečaty.

· Dále se v řešeném území nachází kulturní památky zapsané v ústředním seznamu kulturních památek (ÚSKP). Celé území, kterého se návrh územního plánu Zálší dotýká, je území s archeologickými nálezy ve smyslu § 22, odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči.

· Zálší A1+D1 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy je v rozporu se zájmy památkové péče v předmětném území.

· Zálší B1 – plocha občanského vybavení: Vymezení rozvojové plochy není v rozporu se zájmy státní památkové péče.

· Klečaty A3 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy není v rozporu se zájmy státní památkové péče.

· Klečaty A2 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy je v rozporu se zájmy památkové péče v předmětném území.

· Klečaty A4+D2 – plocha smíšená obytná: Vymezení rozvojové plochy je v rozporu se zájmy památkové péče v předmětném území.

· Klečaty F1 – plocha výroby a skladování: Vymezení rozvojové plochy není v rozporu se zájmy státní památkové péče za předpokladu omezení hlavního funkčního využití na zemědělskou výrobu či skladování s touto výrobou přímo související infrastrukturu.

· Klečaty vedení VVN: U vedení VVN upozorňujeme na nesoulad s ochranou kulturních hodnot a krajinného rázu, neboť oblast soběslavsko-veselských Blat představuje v rámci České republiky ojedinělé kulturně-historické prostředí. Doporučujeme nalezení optimální trasy pro vedení VVN.

· Ministerstvo životního prostředí, České Budějovice, stanovisko z hlediska ochrany a využití nerostného bohatství, ze dne 27.5.2011, č.j. 42349/ENV/11, 603/510/11:  

Nemáme připomínek.

· Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Tábor, Tábor, vyjádření ze dne 16.6. 2011,  č.j. 101044/2011-MZE-130721

V k.ú. Zálší byl vypracován plán společných zařízení (PSZ) v rámci Komplexní pozemkové úpravy, která byla zahájena v roce 2008 a momentálně je ve fázi zpracovávání nároků. Z tohoto důvodu máme tyto připomínky:

· I. Do územního plánu žádáme o zanesení či zakreslení nově navržených komunikací dle PSZ pro zjednodušení stavebního řízení.

V sousední obci Klečaty byla komplexní pozemková úprava dokončena v roce 2007 a rozhodnutí o převodu vlastnických práv nabylo právní moc dnem 20.6. 2007.

· Vojenská ubytovací a stavební správa Praha dopisem ze dne 9.6.2011,
č.j. 7291/50281-ÚP/2011-7103/44:  souhlasí s předloženým návrhem ÚP Zálší
· Centrum dopravního výzkumu, v.v.i., Praha, stanovisko, ze dne 9.6.2011, zn. UP/1845/11: 
K návrhu zadání územního plánu Zálší nemáme připomínky. 

· Obvodní báňský úřad v Příbrami, Plzeň, vyjádření, ze dne 6.6.2011, zn.643/11/11:  

Nemá námitek. 

· ČR – Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Jihočeský kraj, České Budějovice, stanovisko, ze dne 22.6.2011, zn. 521/11/31.103/Ka: 

Nemáme žádné požadavky

· Krajská hygienická stanice Jihočeského kraje, České Budějovice, stanovisko, ze dne 29.6. 2011, č.j. S-KHSJC 12154/2011, KHSJC 12154/2011/HOK.TA: Se zadáním územního plánu Zálší souhlasí.
Souhlas s předpokládaným záborem půdního fondu:
· Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví,  stanoviskem ze dne 29. 8. 2012, č.j. KUJCK 20693/2011/OZZL/4/Se -  Stanovisko z hlediska zákona č 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen ZPF), ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon):
Uděluje souhlas s předloženým návrhem ÚP Zálší v celkovém rozsahu 7,30 ha zemědělské půdy, a to v k.ú. Klečaty a Zálší.
Stanoviska k veřejnému projednání
Dne 3.12. 2012  uplatnil vyjádření Krajský úřad - Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, oddělení rozvoje venkova, péče o krajinu a koncepcí, formou emailové pošty:

Nesedí hranice EVL Borkovická blata (nebo jsem nepochopil legendu a zákres v mapě) a dále vám chybí zákres ZCHÚ - PR Borkovická blata. V zákresu máte jen prvky ÚSES a není tam přírodní rezervace zakreslena. Tyto věci by měly být v koordinačním výkresu v pořádku, jinak ostatní navrhované plochy jsou v pořádku.

V příloze posílám zákres hranic EVL Borkovická blata a PR Borkovická blata, plus odkaz na stránky AOPK kde si to můžete zkontrolovat.

II.1.f)   Vyhodnocení splnění zadání, v případě zpracování konceptu též údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu

Územní plán respektuje schválené zadání (koncept nebyl zpracováván).

a.

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Řešené území se nenachází v žádné z vymezených oblastí v Politice územního rozvoje ČR.

V řešeném územím  je ZÚR navržen v k.ú. Klečaty koridor Ee33,  VVN Kočín – Mírovka  v šíři 200m, který bude v ÚP Zálší respektován, a vodovodná řad. 

Koridory jsou upřesněny (zúženy) na trasy technické infrastruktury, probíhají volnou krajinou (neovlivňují sídla).

b.

Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů

Územně analytické podklady (dále jen ÚAP) pro správní území obce Zálší nebyly v době projednání zadání pořízeny. Z tohoto důvodu byly zajištěny průzkumy a rozbory  v rozsahu ÚAP.

Zastavěné území je územním plánem vymezeno.

EVL CZ0314021 je v územním plánu vyznačena a respektována. Řešení územního plánu a navrhované změny se jí nedotýkají.

d.

Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území, tzn. urbanistickou koncepci a koncepci uspořádání krajiny

Nebylo jednoduché umožnit požadovaný stavební rozvoj sídel (požadovaný obcí i občany především pro bydlení) s požadavky na památkovou ochranu vesnických památkových rezervací. Z toho důvodu nebylo možno vyhovět všem požadavkům vlastníků pozemků na navržení zastavitelných ploch v okolí sídel.

e.

Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Požadavky na řešení splněny, požadavky ze ZUR (VVN a dálkový vodovod) zapracovány. 

f.

Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

      V řešeném území se nacházejí významné přírodní a kulturní hodnoty. Návrh je zpracován 
      tak, aby přírodní hodnoty zůstaly  navrženým  rozvojem územně nedotčeny. Vzhledem k
      dané ochraně existujících kulturních hodnot nebylo snadné navrhnout možný 
      (dohodnutelný) územní rozvoj.  
g.

Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Územním plánem splněno. Veřejně prospěšné stavby a opatření jsou navrženy, plochy pro asanaci navrženy nejsou.

h.

Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Ochrana veřejného zdraví

Odstupy navržených zastavitelných ploch s rozdílným způsobem využití od navržených  ČOV jsou navrženy v šířce 50m. Stanovení odstupové vzdálenosti zástavby pro bydlení od komunikací a dalších možných zdrojů hluku bude řešeno předepsanou území studií v měřítku podrobnějším než měřítko územního plánu. 

i.

Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Problémy:

Nestabilizovaný  (problematický) stav zemědělských areálů  - jsou navrženy k odpovídajícímu využití. 

Narušený krajinný ráz prostředí (stav zemědělské krajiny, měřítko celoplošného a monokulturního hospodaření) – řešeno návrhem cest a doprovodné zeleně jako interakčních prvků ÚSES. 

Střety zájmů:

1. záměr stavby dálkového vodovodu (návrh ZÚR) – územním plánem převzato a upřesněno jako záměr přecházející ze ZUR. 

2. záměr stavby rodinného domu s autodílnou v Zálší na pozemcích s obecní cestou – není navrženo z důvodu ochrany kulturních hodnot území (památková ochrana).

j.

Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Území není obsahem vymezených rozvojových oblastí nadmístního významu a rozvojových os. 

k.

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Při projednání zadání nebyly uplatněny. Zásadami územního rozvoje nejsou v řešeném území vymezeny. 

Tímto územním plánem se vymezují tři zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití, kde prověření změn jejich využití územní studií je podmínkou pro rozhodování v území. Důvodem pro vymezení těchto ploch je, že leží v těsném sousedství hranice vesnické památkové rezervace a urbanistické i architektonické podmínky zástavby je nutno stanovit v podrobnějším měřítku než je měřítko územního plánu 1:5000. 

Jedná se o plochy s rozdílným způsobem využití A1+B2 v Zálší, A2 a A3 v Klečatech. Podrobněji v kapitole 2.b) výrokové části. 

l.

Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Neuplatněny, není navrženo.

m.

Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast

Zadání změny nemá významný vliv na žádnou evropsky významnou lokalitu čí ptačí oblast podle § 45i zákona č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. Vyhodnocení není požadováno příslušným DO, plochy nejsou návrhem řešení dotčeny ani ovlivněny. 

n.

Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Variantní řešení nebylo požadováno a koncept nebyl zpracován. Nicméně vzhledem k hodnotám v území a požadavkům na územní rozvoj které stály proti sobě byly postupně zpracovány a projednány tři různé návrhy, toto je ten třetí.  

Požadavek zpracování vyhodnocení hlediska vlivů na životní prostředí a vyloučení významného vlivu na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast nebylo požadováno.

o.

Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení.

Územním plánem splněno.

II.g)  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty a vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území
Územní plán vytváří předpoklady pro výstavbu a trvale udržitelný rozvoj území vyváženým řešením a rozvojem podmínek pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, při zachování a vytváření podmínek pro příznivé životní prostředí, respektování kulturního a architektonického dědictví a ochranu přírody. 

Podmínky pro příznivé životní prostředí

Ochrana životního a přírodního prostředí je zajištěna respektováním základních prvků ÚSES a dotvořením jejich systému do plně funkční podoby podle Plánu ÚSES, zpracovaného jako součást  územního plánu. Chráněná území přírody a lokality vymezené v rámci programu NATURA 2000 se v řešeném území nenacházejí. Součástí řešení územního plánu je i vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond, pozemky určené k plnění funkcí lesa a vodohospodářské řešení, včetně návrhu kanalizace a jejího napojení na čistírny odpadních vod (ČOV).

Pro příznivé životní prostředí má velký význam údržba a rozvoj systému sídelní zeleně. Systém sídelní zeleně je vymezen jako základní a interakční prvky v rámci systému ÚSES. Jedná se o území zeleně veřejně přístupná, sloužící zejména pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot území. 

Nově navrhované prvky ÚSES mají zároveň roli v obrazu krajiny jako doprovodná zeleň nebo jako opatření proti přívalovým dešťům. Dění v těchto územích je řízeno především přírodními procesy. Pro tato území jsou charakteristické přirozené přírodě blízké krajinné typy s původní druhovou skladbou dřevin a rostlin, přípustné je i využití pro odpočinek, sportovní a rekreační aktivity, za předpokladu, že nebudou narušeny a omezeny hlavní funkce tohoto území a nebude snižována ekologická stabilita tohoto území. Tyto plochy jsou součástí urbanistické koncepce obce a jejího začlenění do krajinného obrazu a jako takové musí být respektovány a chráněny.

Ovzduší

Pro udržení příznivého životního prostředí má velký vliv i ochrana ovzduší a s tím související využívání obnovitelných zdrojů energie. Současný stav ovzduší v území je kromě dálkových přenosů škodlivin ovlivněn emisemi z místních zdrojů tepla. Negativní vlivy jsou nejvýraznější při spalování nekvalitního netříděného hnědého uhlí. Z hlediska výkonů se však jedná o zdroje malé – a neexistuje žádné jejich vyhodnocení.

V souladu s nadřazenými koncepcemi není navrženo zavedení zemního plynu jako topného média. Vytápění objektů v řešeném území bude realizováno lokálními zdroji.

Budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona č. 86/2002 Sb. o ochraně ovzduší a o změně některých dalších zákonů ( zákon o ochraně ovzduší). V obci se neuvažuje se založením „centrálního“ zdroje tepla. 

Podmínky pro hospodářský rozvoj

Hospodářský rozvoj je uvažován především s navrženým rozvojem smíšené obytné funkce, která je předpokladem pro stabilizaci trvale bydlících obyvatel a v rámci přípustného využití ploch umožňuje i rozvoj občanské vybavenosti, drobné výroby a služeb. Stávající zemědělské hospodaření a chov zvířat a dobytka nejsou územním plánem omezovány.

Trasy polních cest a cyklotrasy je potřeba doplnit odpočinkovými místy s mobiliářem.

Silniční doprava:

Řešené území leží mimo hlavní dopravní trasy.

Územím procházejí silnice III. třídy:

-
silnice III. třídy III/1479

-
silnice III. třídy III/14718

-
silnice III. třídy III/13516

Silnice jsou vedeny v historických trasách mírně zvlněným terénem s mírnými podélnými sklony. Šířka vozovky je kolem 5m.

Sčítání dopravy v řešeném území prováděno nebylo, intenzity dopravy ani počty vozidel nepůsobí problémy. Silnice nemají nadřazený dopravní význam a přenášejí pouze místní dopravní vztahy.

Sídlo Zálší není průjezdné, místní komunikace procházející obcí je slepá. Při velikosti a uspořádání sídla je nezbytné zachovat možnost budoucího druhého plnohodnotného dopravního napojení přes hráz rybníka a za obchodem (tzn. nezastavět stávající nezpevněnou cestu).

Správní území obce je vybaveno sítí místních komunikací se zpevněným i nezpevněným povrchem, které zajišťují místní dopravní obsluhu území. Jejich technický stav je různý. 

Řešeným územím prochází dálková cyklistická trasa (v trase silnice III/1479).

V řešeném území ani okolí neleží železniční dráha, není zde polní letiště, zasahují sem stávající vnější ochranná pásma letiště Bechyně. Změny v dopravní infrastruktuře se nepřipravují.

Dopravní stavby - návrh řešení:

dopravní úprava D1

Nově navržené veřejné prostranství – rozšíření ulice o šířku uličního profilu 6m jednostranně, odděluje novou plochu A1 pro výstavbu RD od silnice III. třídy. Rozšiřuje uliční prostor, aby se nejednalo jen o prosté obestavění komunikace, ale o skutečné veřejné prostranství se zelení obdobného charakteru, jak je v Zálší typické (viz zeleň na návsi). Zeleň, vjezdy, parkování, mobiliář. Jedná se o veřejně prospěšnou stavbu. 

dopravní úprava D2, D3, D4

Nově navržené cesty a propojení polních cest pro zpřístupnění pozemků, je navrženo v souladu s probíhající komlexní pozemkovou úpravou. 

Jinak cesty v krajině lze podle regulací budovat v potřebných a účelných případech na plochách zemědělských a plochách lesních.  

vodohospodářské řešení

Význam území pro vodní hospodářství:

Zájmové území se nachází v chráněné oblasti přirozené akumulace vod Třeboňská pánev a na hranici ochranného pásma I. a II. stupně přírodních léčivých zdrojů peloidů lázeňského místa Bechyně (dle zákona o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích přírodních minerálních vod, přírodních léčebných lázních – tzv. lázeňský zákon). K východnímu okraji zájmového území zasahuje ochranné pásmo vrtu vodovodu Mažice.

Odtokové poměry, vodní toky a nádrže

Stávající stav

Území Zálší a Klečaty patří do povodí Blatské stoky (čhp 1-07-04-005) jako přítoku Bechyňského potoka. Stoka protéká severovýchodně od sídel. V zájmovém území se nachází celá řada otevřených melioračních stok. Na severním okraji obce Zálší protéká potok Brod, který vytéká z Dolejšího rybníka. Osadou Klečaty protéká bezejmenná vodoteč. V obci Zálší se nacházejí čtyři rybníky, v blízkosti obce leží závlahová nádrž. V osadě Klečaty je požární nádrž.

Návrh

Stávající vodoteče, vodní plochy a doprovodnou zeleň je nutné zachovat. I nadále je potřeba provádět údržbu vegetace zejména v okolí vodních toků. Dále se doporučují vhodná krajinná revitalizační opatření ke zvýšení záchytu vody v krajině, zlepšení erozní odolnosti a zamezení odnosu půdy. Závlahovou nádrž se navrhuje využívat k rekreačním účelům. Dále se navrhuje revitalizace Blatské stoky.

Zásobování pitnou vodou 

Stávající stav

Obec Zálší (421 – 425 m n.m.) a osada Klečaty (424 – 428 m n.m.) jsou zásobeny pitnou vodou z  vodovodu pro veřejnou potřebu (z roku 1996), který je ve správě obce (se společností VAK JČ je uzavřena smlouva o činnostech). Jedná se o skupinový vodovod Mažice – Zálší – Klečaty, na který je napojena téměř celá zástavba sídel. Zdrojem vody vodovodu je vrt B-18 u Mažic s vydatností 6-20 l/s. Do spotřebišť je voda dopravována AT stanicí v blízkosti vrtu (jedno tlakové pásmo). Jedná se o samostatný řad pro Zálší a následně Klečaty a o druhý samostatný řad pro Mažice. V AT stanici je umístěna úpravna vody pro výkon 6 l/s, kde je odstraňováno železo a mangan (tlaková filtrace), radioaktivita, upravována alkalita vody a voda hygienicky zabezpečována. Přívodní řady jsou PE110, vodovodní síť je také PE110. Zdroj má vyhlášeno ochranné pásmo (mimo zájmové území).

Zdrojem požární vody sídel jsou místní vodní plochy a vodovod pro veřejnou potřebu.

Potřeba vody

Obec Zálší


Zálší – 202 trvale bydlících obyvatel á 120 l/os/den
24 m3/den


Klečaty – 61 trvale bydlících obyvatel á 120 l/os/den
7 m3/den


Zálší – 28 nárůst trvale bydlících obyvatel á 120 l/os/den
3 m3/den


Klečaty – 9 nárůst trvale bydlících obyvatel á 120 l/os/den
1 m3/den


občanská vybavenost 300 obyvatel á 15 l/os/den
5 m3/den


Celkem Qp
40 m3/den


Max. denní potřeba Qd při kd = 1.5
60 m3/den = 0.7 l/s


Max. hodinová potřeba Qh při kh = 1.8
1.1  l/s

Návrh

Zásobování obce Zálší i osady Klečaty pitnou vodou je vyhovující. Navrhuje se výstavba nových řadů v rámci navrhované zástavby a k doposud nenapojeným objektům.

Do jihovýchodní části řešeného území zasahuje trasa pro návrh výtlačného vodovodního řadu ze zdrojů Mažice – Borkovice do úpravny vody Dolní Bukovsko. Tato stavba zajistí v případě potřeby rychlý náběh systému náhradního zásobování pitnou vodou pro oblast Českých Budějovic.

Navrhovaná řešení jsou v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací na území Jihočeského kraje.

Zdroje znečištění, odkanalizování a čištění odpadních vod

Stávající stav

Obec Zálší má vybudovanou gravitační jednotnou kanalizaci pro veřejnou potřebu na téměř celém území sídla. Jedná se o tři sběrače – v jižní části obce po západní straně komunikace a přes západní stranu návsi do rybníka, z přepadu rybníka po západní straně komunikace do požární nádrže a po východní straně komunikace do potoka Brod. Kanalizace je z potrubí BE 200-400.

Osada Klečaty má vybudovanou gravitační jednotnou kanalizaci pro veřejnou potřebu na části území sídla. Jedná se o kanalizaci v severozápadní části osady s vyústěním do místní vodoteče, ze západní částí osady s vyústěním do místní vodoteče a z jižní části osady po východní straně návsi s vyústěním pod požární nádrž. Kanalizace je z potrubí BE 300-500.

Kanalizace sídel je ve správě obce Zálší (se společností VAK JČ je uzavřena smlouva o činnostech). Odpadní vody jsou předčišťovány v septicích s odtokem do jednotné kanalizace nebo recipientu nebo jsou zachycovány do bezodtokových jímek. Některé nemovitosti mají vlastní domovní ČOV. Dešťové vody jsou odváděny jednotnou kanalizací a systémem příkopů, struh a propustků do recipientu.

Hlavními odpadními vodami sídel jsou splaškové vody z domácností a občanské vybavenosti. Složení a koncentrace odpadních vod odpovídá obvyklým hodnotám a není ovlivňováno jinými specifickými komponenty. Veškerá znečištění produkovaná zemědělskou živočišnou výrobou (organické látky, slamnatý hnůj a jeho kapalné složky) jsou skladována v bezodtokových jímkách a plochách a používána jako hnojivo na zemědělsky využívaných pozemcích.

Návrh

V obci Zálší se navrhuje výstavba nové oddílné splaškové kanalizace v rámci stávající a navrhované zástavby. S ohledem na rovinaté území se předpokládá čerpání odpadních vod nebo návrh speciálního způsobu odkanalizování (tlak, podtlak apod.). Dále se navrhuje výstavba samostatné ČOV severně pod sídlem. Okolo čistírny bude stanoveno pásmo ochrany prostředí. Dnešní kanalizace bude sloužit jako dešťová.

V osadě Klečaty se navrhuje výstavba nové oddílné splaškové kanalizace v rámci stávající a navrhované zástavby. S ohledem na rovinaté území se předpokládá čerpání odpadních vod nebo návrh speciálního způsobu odkanalizování (tlak, podtlak apod.). Dále se navrhuje výstavba samostatné ČOV východně pod sídlem mimo ochranného pásma přírodních léčivých zdrojů. Okolo čistírny bude stanoveno pásmo ochrany prostředí, z důvodu jeho minimalizace (blízkost zástavby) se ČOV navrhuje jako zakrytý objekt. Dnešní kanalizace bude sloužit jako dešťová.

V případě, že stávající kanalizace sídel bude vyhovující (bude splňovat požadavky ČSN na kanalizační stoky), je možno tuto kanalizaci využít a novou kanalizaci realizovat pouze jako doplnění stávající v rámci nové zástavby a k doposud neodkanalizovaným objektům a k podchycení stávajících volných výustí.

Dešťové vody sídel budou i nadále odváděny stávajícím způsobem. Doporučuje se maximální množství srážkových vod zasakovat do půdy přirozeným způsobem a minimalizovat zpevňování ploch nepropustnými materiály.

Navrhovaná řešení jsou v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací na území Jihočeského kraje. Plán rozvoje však předpokládá pouze využití stávající jednotné kanalizace a s její dostavbou vč. příslušné ČOV.

Elektrická energie

Rozvodné napětí
3 + PEN,  400/230 V,  50 Hz stř.

Kmenová linka 

22 kV Bukovsko

Nadřazený systém
110/22 kV Veselí n. Luž.

V řešeném území sídla Zálší se nachází dvě stávající trafostanice 22/0,4 kV. 

TS - T1 je umístěna severně nad návsí, v proluce mezi domy, je napojena odbočkou venkovního vedení 22 kV z kmenové linky. Trafostanice je sloupová, v dobrém technickém stavu a vyhovuje stávajícímu odběru elektrické energie. Je v provedení BTS do 400 kVA a má rezervu výkonu pro další elektrifikaci a elektrizaci obce. Z ní jsou provedeny kabelové vývody NN na náves a pro zemědělský areál a severně na stávající venkovní vedení NN.

TS T2 je umístěna na severním okrají obce v blízkosti požární nádrže. Je z ní napojeno venkovní vedení NN, vedené jižním směrem proti TS T1. Stanice je sloupová, ve vyhovujícím stavu s rezervou výkonu.

Jižně pod obcí, na hranici katastru s Mažicemi, je stávající TS Vrty - závlahy, která je v současně mimo provoz. 

   Sekundární síť je v prostoru návsi provedena kabelem, uloženým do země. Z prostoru jižně pod návsí a v severní části obce je pak venkovní vedení na betonových sloupech a střešních konzolách. Rozvod NN je v dobrém stavu a má dostatečnou rezervu výkonu pro přirozený nárůst elektrizace ve stávající zástavbě.

Sídlo Klečaty je dnes elektrifikováno z jediné trafostanice 22/0,4 kV. 

Trafostanice je umístěna pod jižním okrajem návesního prostoru, v blízkosti zemědělského areálu. Je v provedení věžová VT do 250 kVA, ve vyhovujícím stavu s rezervou výkonu pro přirozený nárůst zatížení ve stávající zástavbě. Je napojena venkovním vedením na kmenovou linku 22 kV. 

   Z TS jsou vyvedeny dva venkovní vývody NN na venkovní vedení NN, které tvoří okolo návsi okruh. V severozápadní části je z rozvodu NN napojeno venkovní vedení NN pro lokalitu Kozelka, které má značnou délku - cca 250m! Rozvod NN vyhovuje stávajícímu zatížení.

 Jižně pod sídlem Klečaty je stávající TS Vrty - závlahy, která je v současné době mimo provoz. 

V souladu s ZÚR Jihočeského kraje je v ÚP Zálší v k.ú. Klečaty navržena trasa VVN Kočín – Mírovka.

Veřejné osvětlení

Stávající rozvod VO je v Zálší proveden kabelem uloženým v zemi. Vyhovuje stávajícím potřebám. 

Stávající rozvod VO je v Klečatech tvořen 5-tým vodičem rozvodu NN. Vedení VN i trafostanice mají ochranné pásmo v celkové šíři 23,5m. Trafostanice jsou dimenzovány dostatečně pro navržený rozsah zastavitelných ploch.

V území není řešeno zásobování plynem ani se s ním neuvažuje. Vytápění objektů (pouze bydlení) je navrženo dřevem nebo kombinovaně. 

Nové rozvody NN na navržených zastavitelných plochách budou řešeny zemním kabelem.

Zemní plyn

Řešené území v souladu s nadřazenými územně plánovacími koncepcemi není navrženo k  zásobování zemním plynem. 

Pevná paliva

Dřevo, dřevěné pelety, biomasu a jiné obnovitelné zdroje lze použít jako plnohodnotný nebo doplňkový způsob vytápění. Spalování uhlí bude minimalizováno a nahrazeno akumulační elektřinou, plynem z nádrže,  dřevem, biomasou nebo zemním čerpadlem.

Odpadové hospodářství

Tuhý komunální odpad je v řešeném území ukládán do popelnic s centrálním odvozem smluvní firmou na řízenou skládku.

Stanoviště určené pro sběr separovaného a tříděného komunálního odpadu je u autobusové zastávky. Nebezpečný odpad je v daných termínech odvážen smluvně dohodnutou firmou a likvidován dle předpisů.

Navržené plochy smíšené obytné budou likvidovat TKO stejným způsobem.

Podmínky pro soudržnost společenství obyvatel území

V územním plánu jsou navrženy sportovní a rekreační plochy. 

Návrhem řešení územního plánu dochází ke zlepšení civilizačních hodnot území v důsledku  návrhu nových ploch pro obytnou funkci, včetně návrhu doplnění a zlepšení technické a dopravní infrastruktury, tak aby byly vytvořeny předpoklady pro dobré životní podmínky.

Předpokládaným důsledkem rozvoje obce podle navrženého řešení bude udržitelný rozvoj území doprovázený zlepšováním kvality všech jeho složek.

Civilní ochrana

Požadavky civilní ochrany obyvatelstva vycházejí ze zákona č.128/2000 Sb. v platném znění (o obcích), který stanoví rozsah práv a povinností samosprávných orgánů.

Zákon má návaznost na zákon č. 239/2000 Sb. (o integrovaném záchranném systému, ve znění  pozdějších předpisů).

Požadavky ochrany obyvatelstva v územním plánování jsou specifikovány ve vyhlášce MV ČR č.380/2002 Sb. (k přípravě a provádění úkolů  ochrany obyvatelstva) v platném znění.

základní údaje:

plocha řešeného území:
885 ha

počet obyvatel – stav:
            260 obyv.

počet obyvatel – návrh:
cca +50 obyv.

pracovní dojížďka - návrh:
10 osob

školní dojížďka - návrh:
0 dětí

mimopracovní dojížďka:
cca 30 osob

přechodné ubytování:

cca 20 osob

a) Návrh ploch pro ochranu území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní

Vodoteče v řešeném území nemají stanovena záplavová území vodoprávním úřadem, reálně však existují. Většina zastavěného území a navržené  zastavitelné plochy jsou mimo dosah záplavy.

Zvláštní povodeň je povodeň způsobená umělými vlivy, to jsou situace, jenž mohou nastat při stavbě nebo provozu vodohospodářských děl, která vzdouvají nebo mohou vzdouvat vodu (havárie vzdouvajících vodních děl).

Řešené území není ohroženo průchodem povodňové vlny.

b) Návrh ploch pro zóny havarijního plánování

Území řešené územním plánem není součástí zóny havarijního plánování, není ohroženo únikem nebezpečné látky ani v dosahu důsledků potenciální jaderné havárie.

c) Návrh ploch pro ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události

Způsob a rozsah kolektivní ochrany obyvatelstva ukrytím se stanovuje plánem ukrytí, který je součástí Havarijního plánu kraje. Ukrytí v obci se zabezpečuje podle Plánu ukrytí obce. 

Ukrytí obyvatelstva se na území obce zajišťuje ve stálých úkrytech postavených pro tyto účely v době míru a v improvizovaných úkrytech budovaných svépomocí obyvatelstva.

Stálé úkryty (SÚ)

V řešeném území se stálé úkryty nenacházejí a nejsou územním plánem navrhovány.

Improvizované úkryty (IÚ)

Přehled o umístění a kapacitách improvizovaných úkrytů na území obce mají obce, které vedou evidenci improvizovaných úkrytů . 

Ve stávajících rodinných domech starších i novějších se počítá s možností zřízení improvizovaných úkrytů. 

Úkryty v objektech zaměstnavatelů zřízeny nejsou, nejsou zde koncentrovaně zaměstnávány větší počty osob.

d) Návrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytování

V řešeném území se nenacházejí objekty vhodné k ubytování evakuovaných osob. V případě nutnosti evakuovat obyvatele z řešeného území bude postupováno podle platných předpisů a havarijního plánu kraje.

e) Návrh ploch pro skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci

Na území obce se nenacházejí sklady materiálu CO Ministerstva vnitra ani Hasičského záchranného sboru Jihočeského kraje, ani obce a právnických a podnikajících fyzických osob. 

f) Návrh ploch pro vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná území a zastavitelná území obce

V řešeném území se nenacházejí ani nepřepravují materiály a látky ohrožující v případě havárie bezpečnost nebo lidské zdraví. Územní plán jejich existenci v návrhovém období nepředpokládá.

g) Návrh ploch pro záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění škodlivých účinků kontaminace, vzniklé při mimořádné události

V řešeném území se nenacházejí a nejsou navrhovány.

Stavby pro dekontaminaci osob

V obci se vhodné objekty pro tento účel nenacházejí. 

Stavby pro dekontaminaci zvířat

Plochy využitelné pro dekontaminaci zvířat se v řešeném území nenacházejí.

Stavby pro dekontaminaci oděvů

V řešeném území se nenacházejí a nejsou navrhovány.

Stavby pro dekontaminaci věcných prostředků (vozidel) a dekontaminační plochy. 

V řešeném území se nenacházejí a nejsou navrhovány.

h) Návrh ploch pro ochranu před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území

V řešeném území se nevyskytují ani nejsou územním plánem navrhovány plochy nebo objekty, kde by byly skladovány a používány nebezpečné látky. Tyto látky nejsou přes území ani přepravovány.

V řešeném území se nenacházejí žádné další zátěže nebo rizika ohrožující zdraví nebo životy obyvatel. 

i) Návrh ploch pro nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií

Nouzové zásobování obyvatelstva vodou

Stanoviště pro cisterny pro havarijní zásobování pitnou vodou jsou:

· Náves v Zálší (u obecního úřadu)

· Náves v Klečatech

Nouzové zásobování elektrickou energií není centrálně navrhováno.

Požární voda

Voda pro účely hašení požáru bude použita z požárních nádrží a rybníků na návsích.

urbanistický a architektonický rozbor a památková péče

Obě sídla jsou typické jihočeské blatské vesnice se zachovaným historickým půdorysem i architekturou. 

Část domů je dochována ve své hodnotné historické podobě selského baroka. Zálší i Klečaty jsou vesnickými památkovými rezervacemi a mají na svém území řadu nemovitých kulturních památek. 

U obou sídel byly dostavěny družstevní zemědělské areály na volných a nehospodárně rozlehlých plochách, ale v kontaktu se strukturou vlastního sídla a bez narušení plochy památkových rezervací. Tyto plochy a objekty jsou částečně využívány pro zemědělské hospodaření, ale představují určité nebezpečí pro rozvoj sídla v případě opuštění a chátrání nebo naopak umístění nových nevhodných funkcí (autovrakoviště, skladování nebezpečných látek apod.).

Zálší

Vesnická památková rezervace Zálší je uceleně dochovaná vesnice s pravidelným návesním půdorysem středověkého založení a mladší zástavbou ulicového charakteru. Dnešní zástavba sídla je tvořena mimořádně významným souborem lidové architektury, vyznačující se zděnými konstrukcemi a bohatou štukovou výzdobou štítových průčelí jednotlivých zemědělských usedlostí. Obytné i hospodářské stavby jsou dochovány v podobě typické pro oblast soběslavsko – veselských Blat v období 19. století. Významnými dominantami jsou barokní objekty zámku, dvora, fary a kostela.

Náves zahrnuje historicky rostlý organismus založené středověké vsi. Cenná je urbanistická hodnota zástavby a prostředí a architektonická a památková hodnota některých objektů. 

Sídlo má historicky dvě části, vlastní ves se statky na návsi, a tzv. chalupy v ulici severně. Obě části Zálší byly odděleny rybníkem, jehož okolí bylo zastavěno až v pozdějších dobách, čímž došlo ke spojení sídla do jednoho celku.

Pro okraj sídla je charakteristická drobnější „domkářská“ zástavba (zvaná někdy též „chalupy“ nebo „v chalupách“).

Náves je tvořena vesnickými domy – statky v klasickém členění obytný dům-brána-sýpka, uvnitř do hloubky parcely pokračuje dvůr s podélně orientovanými chlévy a příčně situovanou průjezdnou stodolou a zahradami vzadu. 

Přestavby a dostavby jednotlivých domů změnily některé fasády, zůstalo však zachováno měřítko staveb a typická parcelace. 

Na okraji zastavěného území na místě dnes neexistující nemovité kulturní památky čp.51 byla postavena v sedmdesátých letech minulého století zděná bytovka.

Větší část sídla Zálší je vesnickou památkovou rezervací. Ve státním seznamu nemovitých kulturních památek  jsou zapsány:

34057 / 3-5136
Zálší 

kostel Navštívení P. Marie

46979 / 3-5135
Zálší

kaple návesní

23922 / 3-5136
Zálší

kaple sv. Václava

16956 / 3-5127
Zálší čp.3
venkovská usedlost






5127/1 obytné stavení






5127/2 špýchar






5127/3 vjezdová brána






5127/4 stáj






5127/5 stodola

30518 / 3-5137
Zálší čp.4
venkovská usedlost






5137/1 obytné stavení






5137/2 špýchar






5137/3 brána a branka






5137/4 chlévy






5137/5 kolna






5137/6 stodola

32224 / 3-5128
Zálší čp.5
venkovská usedlost






5128/1 obytné stavení






5128/2 brána a branka






5128/3 špýchar






5128/4 stáje






5128/5 stodola

27728 / 3-5129
Zálší čp.6
venkovská usedlost






5129/1 obytné stavení






5129/2 špýchar






5129/3 vjezdová brána






5129/4 stáje






5129/5 kolny






5129/6 stodola

20313 / 3-5141
Zálší čp.21
venkovská usedlost






5141/1 obytné stavení






5141/2 špýchar






5141/3 vjezd






5141/4 hospodářská budova

46354 / 3-5139
Zálší čp.22
venkovská usedlost






5139/1 obytné stavení






5139/2 špýchar






5139/3 vjezdová brána






5139/4 stáj






5139/5 chlévy






5139/6 stodola

40817 / 3-5140
Zálší čp.23
venkovská usedlost






5140/1 obytné stavení






5140/2 chlévy






5140/3 stodola

19872 / 3-5142
Zálší čp.24
venkovská usedlost






5142/1 obytné stavení






5142/2 špýchar






5142/3 brána






5142/4 chlévy






5142/5 stodola

47190 / 3-5130
Zálší čp.32
venkovská usedlost






5130/1 obytné stavení






5130/2 špýchar






5130/3 vjezdová brána






5130/4 kolny






5130/5 chlévy






5130/6 stodola

50995 / 3-6213
Zálší čp.37
fara

28367 / 3-5131
Zálší čp.40
venkovská usedlost






5131/1 obytné stavení






5131/2 špýchar






5131/3 vjezdová brána






5131/4 kolna






5131/5 druhá brána






5131/6 chlévy






5131/7 stodola

14953 / 3-5132
Zálší čp.41
venkovská usedlost






5132/1 obytné stavení






5132/2 vstupní brána






5132/3 stáje






5132/4 stodola

52901 / 3-5138
Zálší čp.44
venkovská usedlost – zrušeno prohlášení památkou - postaven jiný RD

19985 / 3-5134
Zálší čp.49
venkovská usedlost, stodola zbořena






5134/1 obytné stavení






5134/2 špýchar






5134/3 vjezdová brána






5134/4 stodola






5134/5 ohradní zeď

53852 / 3-5133
Zálší čp.51
venkovská usedlost – zrušeno prohlášení památkou - postavena bytovka

14137 / 3-5126
Zálší

zámek

Klečaty

Vesnická památková rezervace Klečaty  představuje celistvě dochovanou vesnici s návesním půdorysem středověkého původu.  Mimořádně významný soubor lidové architektury  tvoří zděné zemědělské usedlosti soběslavsko – veselských Blat. Soubor obytných a hospodářských staveb převážně štítové orientace je doplněn o kapličku situovanou v návesním prostoru vymezeném stavbami přízemního nebo patrového uspořádání. Náročná výzdoba průčelí nejhodnotnějších staveb včetně mezilehlých ohradních zdí s branami  pochází převážně z 19. století a vyznačuje se tvaroslovím ve stylu lidového baroka, klasicismu a romantismu.

Klečaty jsou menším sídlem než Zálší, zástavba se koncentruje kolem návsi. Náves zahrnuje historicky rostlý organismus založené středověké vsi. Cenná je urbanistická hodnota zástavby a prostředí a architektonická a památková hodnota některých objektů. 

Náves je tvořena vesnickými domy – statky v klasickém členění obytný dům-brána-sýpka, uvnitř do hloubky parcely pokračuje dvůr s podélně orientovanými chlévy a příčně situovanou průjezdnou stodolou a zahradami vzadu. 

Přestavby a dostavby jednotlivých domů změnily některé fasády, zůstalo však zachováno měřítko staveb a typická parcelace. 

Sídlo Klečaty je vesnickou památkovou rezervací, která zaujímá téměř celé území sídla. Ve státním seznamu nemovitých kulturních památek  jsou zapsány:

37495 / 3-4877
Klečaty

návesní kaple Nejsvětější Trojice

22805 / 3-5182
Klečaty čp.1

venkovská usedlost







5182/1 obytné stavení







5182/2 špýchar







5182/3 brána







5182/4 chlévy







5182/5 kolna







5182/6 stodola

35644 / 3-5183
Klečaty čp.2

venkovská usedlost







5183/1 obytné stavení







5183/2 špýchar







5183/3 vjezdová brána a branka







5183/4 chlévy







5183/5 kolny







5183/6 stodola

46420 / 3-5184
Klečaty čp.3

venkovská usedlost







5184/1 obytné stavení







5184/2 špýchar







5184/3 vjezdová brána







5184/4 kolny







5184/5 chlévy







5184/6 stodola

16665 / 3-5185
Klečaty čp.4

venkovská usedlost







5185/1 obytné stavení







5185/2 vjezdová brána a branka







5185/3 špýchar







5185/4 chlévy







5185/5 stodola

17029 / 3-5186
Klečaty čp.5

venkovská usedlost







5186/1 obytné stavení







5186/2 špýchar







5186/3 brána s brankou







5186/4 stodola







5186/5 kolny







5186/6 chlévy

27673 / 3-5187
Klečaty čp.6

venkovská usedlost







5187/1 obytné stavení







5187/2 špýchar







5187/3 vjezdová brána a branka







5187/4 špýchar s lochem







5187/5 chlévy







5187/6 kolny







5187/7 stodola

17943 / 3-5188
Klečaty čp.11

venkovská usedlost







5188/1 obytné stavení







5188/2 chlévy







5188/3 kolny







5188/4 stodola

29206 / 3-5189
Klečaty čp.12

venkovská usedlost







5189/1 obytné stavení







5189/2 vjezdová brána s brankou







5189/3 chlévy

30880 / 3-5190
Klečaty čp.13

venkovská usedlost







5190/1 obytné stavení







5190/2 špýchar







5190/3 vjezdová brána s brankou







5190/4 chlévy







5190/5 stáje







5190/6 stodola

30017 / 3-5191
Klečaty čp.14

venkovská usedlost







5191/1 obytné stavení







5191/2 stáje







5191/3 kolny







5191/4 stodola

31547 / 3-5192
Klečaty čp.25

venkovská usedlost







5192/1 obytné stavení







5192/2 špýchar







5192/3 vjezdová brána







5192/4 chlévy







5192/5 kolny







5192/6 stodola

25327 / 3-5193
Klečaty čp.26

venkovská usedlost







5193/1 obytné stavení







5193/2 špýchar







5193/3 brána s brankou







5193/4 chlévy







5193/5 kůlna







5193/6 stodola

34311 / 3-5194
Klečaty čp.29

venkovská usedlost







5194/1 obytné stavení







5194/2 chlévy







5194/3 stáje







5194/4 stodola

45451 / 3-5195
Klečaty čp.30

venkovská usedlost







5195/1 obytné stavení







5195/2 chlévy







5195/3 stáje







5195/4 stodola

44153 / 3-6022
Klečaty čp.31

jiná obytná stavba







(zemědělská usedlost s areálem)

Většina památek je péčí vlastníků ve velmi dobrém stavu, problematický je stavebně technický stav čp.4. Památka byla přestavěna a podstatně změněna v dobách plánovaného hospodářství (dispozice, krov, štít, brána).

Hranice vesnických památkových rezervací a nemovité kulturní památky jsou vyznačeny v koordinačním výkrese.

2.h)   Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno

Do řešeného území zasahuje evropsky významná lokalita EVL Borkovická blata (CZ 0314021). V rámci projednání zadání územního plánu dotčený orgán předal pořizovateli zákres hranic EVL a na plochách mimo EVL vznesl požadavek na zapracování prvků ÚSES do územního plánu. Požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebyl uplatněn. 

Prvky ÚSES jsou do územního plánu zapracovány (v rámci návrhu UP je zpracován jako podklad Plán ÚSES). Návrhem územního plánu nejsou plochy v hranicích EVL nijak dotčeny nebo měněny, tzn. je navrženo jejich využití stávajícím způsobem beze změn. 

Protože územní plán nenavrhuje změny na plochách EVL a nedotýká se jich navrženým řešením, a požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebyl ze strany DOSS vznesen, nebylo toto vyhodnocení zpracováno. 

Ze souhrnného stanoviska odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví Krajského úřadu – Jihočeský kraj k návrhu zadání ÚP ze dne 31. 3. 2008 pod č.j.
KUJCK 8738/2007/OZZL/2/Sf vyplývá, že z  hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů vylučuje významný negativní vliv ÚP Zálší na ptačí oblasti a evropsky významných lokalit v působnosti Krajského úřadu.

Dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů: se nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu Zálší.  

Účelem územního plánu Zálší je vytvoření předpokladů pro optimalizaci vlivu na základní složky udržitelného rozvoje území. 

Jednotlivá řešení zahrnutá v základní urbanistické koncepci, koncepci dopravní a technické infrastruktury, koncepci uspořádání krajiny s akcentem na ochranu přírody, vytyčených územním plánem  mají pozitivní dopad na vyváženost vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území.
Stanovením  urbanistické koncepce nedošlo k porušení celkové struktury celého území obce, neboť zázemí volné krajiny (= nezastavěné území) není koncepcí narušeno.
Těžištěm návrhu je vymezení rozvojových ploch pro funkci smíšené obytné. Nově navržené plochy doplňují  stávající urbanistickou koncepci v obci. Účelem takto vymezených ploch je posílení sociální stabilizace obyvatel obce. 

Nezastavěné území je z větší části nedotčeno návrhovými jevy (vyjma vymezení zastavitelných ploch na dosud nezastavěném území). Celkovou koncepcí návrhu územního plánu jsou vytvořeny podmínky pro zachování a efektivní ochranu krajiny na území obce.
Územní plán stanovil koncepci veřejné  infrastruktury, zahrnující dopravní a technickou infrastrukturu, systém veřejných prostranství včetně systému sídelní zeleně. V souvislosti s rozvojem ploch pro bydlení je navrženo doplnění veřejné infrastruktury. Jedná se o koncepci dopravních vazeb v obci, koncepci  zásobování pitnou vodou a odvádění a likvidace odpadních vod. 

Z hlediska hospodářského rozvoje se jedná o dobudování technické infrastruktury

Z hlediska územních  podmínek pro soudržnost společenství obyvatel – řešením je podmíněna stabilizace trvale bydlící obyvatele a jejich životní úroveň, budovat chybějící veřejnou infrastrukturu, minimalizovat negativní vlivy územního rozvoje na přírodní, krajinné a kulturní hodnoty, je dbáno na dostatečné zastoupení zeleně, je kladen důraz na zachování charakteru zástavby.
Z hlediska územních  podmínek pro příznivé životní prostředí je koncepce krajiny stanovena tak, aby bylo zachováno přírodní prostředí, je vymezen územní systém ekologické stability. Podmínkami využití je umožněn potenciální rozvoj mimoprodukčních funkcí zemědělství.
Vyhodnocení přijatého řešení ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

V Územně analytických podkladech ORP Soběslav je proveden rozbor udržitelného rozvoje území. Navržené řešení územního plánu obce Zálší je k tomuto rozboru v následujících vztazích: 

Region - řešené území je vesnickým regionem se značným kulturním (památkovým) potenciálem, který není pro rozvoj obce zcela využit. V tom se situace neliší od okolních obcí v regionu.  

Horninové prostředí a geologie – rozbor silných a slabých stránek a příležitostí a hrozeb v ORP se v řešeném území neprojevují. 

Vodní režim - navržený dálkový vodovod (pouze tranzituje řešeným územím a je územním plánem akceptován dle ZUR) je vnímán obyvatelstvem i vedením obce jako hrozba – porušení citlivé rovnováhy přírodního bohatství a nátlak na drancování podzemních jezer s pitnou vodou za účelem zisku, který se projeví mimo řešené území. Sídla jsou zásobována pitnou vodou ze  skupinového vodovodu, jsou navrženy plochy pro ČOV obou sídel. Území není ohroženo povodní.  

Hygiena životního prostředí – řešené území není zatíženo starou ekologickou zátěží. Není plynofikováno, topí se převážně dřevem s doplňkovými zdroji (elektřina, plyn z nádrže, zemní čerpadlo). Území není ohroženo hlukem z dopravy. Jsou navrženy plochy pro ČOV obou sídel. 

Ochrana přírody a krajiny – současně s návrhem územního plány je zpracován Plán ÚSES řešeného území. Část řešeného území je součástí EVL (převážně vlhké louky), jiná část je zemědělsky intenzivně využívána. Zvláště v této „produkční“ části je v souladu s plánem ÚSES navrženo rozčlenění dosud scelené krajiny přírodními prvky do drobnějšího měřítka typického pro daná region. Sídla v území jsou pod nejvyšším stupněm památkové ochrany, nehrozí proto umisťování staveb s negativním vlivem na krajinný ráz. 

ZPF a PUPFL – rozvoj vhodného zemědělství, agroturistiky a využíváno obnovitelných zdrojů jsou územním plánem  podpořeny. 

Veřejná dopravní a technická infrastruktura – řešené území není ohroženo negativními vlivy technické infrastruktury a je kvalitně obslouženo místní technickou infrastrukturou. Rozvoj není tímto omezen. Jsou navrženy plochy pro ČOV obou sídel. 

Sociodemografické podmínky – silná památková ochrana hodnot a nedostatek dohodnutelných rozvojových ploch znesnadňují stavební rozvoj, i když je o něj zájem (především pro bydlení). Následkem je snižování počtu trvalých obyvatel. 

Bydlení – viz sociodemografické podmínky výše. 

Rekreace – navržené řešení napomáhá rozvoji rekreace, i když upřednostňuje rozvoj trvalého bydlení v sídlech před rozvojem chalupaření. 

Hospodářské podmínky – řešené území není součástí rozvojové osy ani osy nadmístního významu, není atraktivní pro rozvoj a investory. Podmínky jsou zde stabilizované a plně závislé na vlastním rozvojovém potenciálu a schopnostech místních obyvatel. 

Problémy a střety v území – jevy podchycené v UAP ORP Soběslav se neprojevují v řešeném území.  

II.1.i)  Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Možnost stavebního rozvoje uvnitř stávajícího zastavěného území je silně omezen požadavky památkové ochrany, protože obě sídla (Zálší i Klečaty) jsou vesnickými památkovými rezervacemi a mimoto značná část stavebních objektů je nemovitými kulturními památkami. Zástavba dvorů, sadů nebo konverze stodol (např. pro bydlení) je tedy vyloučena. Nezastavitelné jsou i sady a louky za stodolami (součást celku zemědělské usedlosti, dálkové pohledy na sídlo). Z tohoto pohledu nutno konstatovat, že stávající zastavěné území je využito plně a účelně a možnosti jeho stavebního rozvoje jsou silně limitovány nejvyšší mírou památkové ochrany. Nová výstavba pro bydlení uvnitř zastavěného území prakticky možná není.  

Požadavky na stavební rozvoj od obce a občanů byly jasně formulovány a projednány v předchozích verzích návrhu (návrh1 projednávaný v roce 2010 a návrh2 projednávaný v roce 2011). Obec požaduje určitý stavební rozvoj a odmítá zakonzervovat podobu sídel do muzeálního prostředí. Z tohoto pohledu je potřeba vymezení zastavitelných ploch s rozdílným způsobem využití naléhavá a od územního plánu očekávaná. Návrh plošného rozvoje sídel je přiměřený. 

Navržené plochy k zastavění jsou mimo zastavěné území obce, ale na zastavěné území navazují (rozšíření sídla plynule do krajiny). 

Navržená zastavitelná plocha A1+B2 +D1

k.ú. Zálší, mezi sídlem a hřbitovem po obou stranách komunikace. Navazuje na zastavěné území. Je určena pro bydlení, rozšíření hřbitova a řešení plynulé návaznosti mezi hřbitovem a bydlením. 

Navržená zastavitelná plocha B1

k.ú. Zálší, navazuje na zastavěné území (mezi hranicí zastavěného území a komunikací III/14718. Je určena pro sport (hřiště). 

Navržená zastavitelná plocha E1 

k.ú. Zálší, navazuje na zastavěné území. Je určena pro ČOV. 

Navržená zastavitelná plocha A2

k.ú. Klečaty, po obou stranách komunikace III/1479. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha A3

k.ú. Klečaty, po jedné straně místní komunikace východně od sídla. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha A4

k.ú. Klečaty, při západní hranici katastru jižně od silnice III/1479. Nesouvisí se zastavěným územím Klečat. Navazuje plynule na zastavěné území v sousedním katastru v místě zvaném Kozelecká fořtovna. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha E2

k.ú. Klečaty, východně od sídla. Je učena pro ČOV. 

Navržená zastavitelná plocha F1 

k.ú. Klečaty, rozšíření stávajícího zemědělského areálu jižním směrem. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro výrobu. 

Snahou navrženého řešení je vyhovět místním vlastníkům pozemků v jejich stavebních záměrech. 

Při návrhu jsou k zastavění navrženy přednostně proluky uvnitř zástavby, plochy v zastavěném území a nezemědělské půdy (kultura ostatní). 

II.1.j)  vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

Vyhodnocení důsledků navrženého řešení na zemědělský půdní fond je zpracováno metodikou dle zákona ČNR č. 334/1992, o ochraně ZPF s dle vyhlášky č.13/1994.

(pro část údajů viz. též Plán ÚSES zpracovaný současně s tímto návrhem územního plánu)

Při návrhu jsou k zastavění navrženy přednostně proluky uvnitř zástavby, plochy v zastavěném území a nezemědělské půdy (kultura ostatní). Možnost stavebního rozvoje uvnitř stávajícího zastavěného území je však silně omezena požadavky památkové ochrany, protože obě sídla (Zálší i Klečaty) jsou vesnickými památkovými rezervacemi a mimoto značná část stavebních objektů je nemovitými kulturními památkami. Zástavba dvorů, sadů nebo konverze stodol (např. pro bydlení) je tedy vyloučena. Nezastavitelné jsou i louky za stodolami (dálkové pohledy na sídlo). 

Bonitace půd

Základní bonitační klasifikační soustava vznikla na základě vyčlenění okrsků půdních celků, které v důsledku svérázného působení složek prostředí - půdy, klimatu, reliéfu - získaly konkrétní stanovištní vlastnosti, vyjádřené určitou hodnotou produkčního potenciálu. Základní mapovací a oceňovací jednotkou je bonitovaná půdně ekologická jednotka (BPEJ). Finanční ocenění produkčního potenciálu umožnilo vytvořit soustavu ekonomických ukazatelů v přímé vazbě na bonitaci půd.

Bonitovaná půdně ekologická jednotka (BPEJ) je definována na základě agronomicky zvlášť významných charakteristik, především na vyhodnocení vlastností klimatu, genetických vlastností půdy, půdotvorných substrátů, zrnitosti půdy, obsahu skeletu, hloubky, sklonitosti a expozice terénu. Konkrétní vlastnosti BPEJ jsou vyjádřeny pětimístným číselným kódem, kde jednotlivé číslice značí:

1.číslice značí příslušnost ke klimatickému regionu

2.a 3. číslice určuje příslušnost k hlavní půdní jednotce

4.číslice stanovuje kombinaci svažitosti a expozice ke světovým stranám

5. číslice vyjadřuje kombinaci hloubky a skeletovitosti půdního profilu

V řešeném území se vyskytují tyto BPEJ:

7.43.00

7.44.00

7.53.01

7.67.01

7.69.01

Třídy ochrany zemědělské půdy

I.třída ochrany zemědělské půdy - zařazeny jsou bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze ZPF pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu.

V řešeném území se tyto půdy nevyskytují.

II.třída ochrany zemědělské půdy - situovány jsou zemědělské půdy, které mají v rámci jednotlivých klimatických regionů nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně ZPF jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování jen podmíněně zastavitelné.

V řešeném území se tyto půdy vyskytují a jsou to tyto BPEJ:

BPEJ 7.43.00

BPEJ 7.44.00

III.třída ochrany zemědělské půdy - sloučeny jsou půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, které je možno v územním plánování využít pro případné zastavění.

V řešeném území se tyto půdy nevyskytují.

IV.třída ochrany zemědělské půdy - sdruženy jsou půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci klimatického regionu, jen s omezenou ochranou, v rámci územního plánování využitelné pro výstavbu.

V řešeném území se tyto půdy vyskytují a jsou to tyto BPEJ:

BPEJ 7.53.01

V.třída ochrany zemědělské půdy - zahrnuty jsou zbývající půdy, zejména s velmi nízkou produkční schopností včetně půd mělkých, svažitých, zmokřených, štěrkovitých až kamenitých a erozně ohrožených. Většinou jde o půdy pro zemědělské účely postradatelné. U těchto půd lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde většinou o půdy s nižším zájmem ochrany půdy s výjimkou ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí.

V řešeném území se tyto půdy vyskytují a jsou to tyto BPEJ:

BPEJ 7.67.01

BPEJ 7.69.01

V následující tabulce jsou uvedeny základní údaje o navržených plochách k zástavbě:

	katastrální území
	označení  plochy
	funkční využití ploch
	Zábor ZPF (ha)
	Druh pozemku
	BPEJ
	Třída ochrany ZPF

	 Zálší
	 A1+D1+B2
	 smíšené obytné, veřejná prostranství, občanská vybavenost
	1,9
	TTP
	7.44.00
	 II

	
	
	
	 0,5
	TTP
	7.43.00
	 II

	
	
	
	 0,1
	TTP
	7.67.01
	 V

	 Klečaty
	 A2
	 smíšené obytné
	0,9
	orná
	7.43.00
	 II

	 Klečaty
	 A3
	 smíšené obytné
	 0,5
	TTP, zahrada
	7.67.01
	 V

	 Klečaty
	 A4
	 smíšené obytné
	 1,2
	orná
	7.43.00
	 II

	 Zálší
	 B1
	 Občanská vybavenost -   sportovní areál, hřiště
	 0,1
	TTP
	7.43.00
	 II

	
	
	
	 1,3
	TTP
	7.67.01
	 V

	 Zálší
	 E1
	 technická infrastruktura - ČOV
	 -----
	O, není ZPF
	-----
	 -----

	 Klečaty
	 E2
	 technická infrastruktura - ČOV
	 0,2
	TTP
	7.67.01
	 V

	 Klečaty
	 F1
	 Výroba a skladování
	 0,6
	TTP
	7.43.00
	 II

	 Zábor ZPF celkem
	 7,3 ha


Údaje o již uskutečněných investicích do půdy

V řešeném území (k.ú.Zálší) probíhá Komplexní pozemková úprava, v druhé části (k.ú.Klečaty) je KPÚ dokončena a realizována (vyhlášena).

Na částech půd byly uskutečněny meliorace a povrchové strouhy, které fungují. Nové investice do půdy se nepřipravují.

Údaje o areálech a objektech zemědělské prvovýroby a zemědělským usedlostech

Půdu v řešeném území obhospodařují soukromí zemědělci z řešeného území a soukromé subjekty. V řešeném území leží dva zemědělské areály, které jsou částečně provozovány pro zemědělskou výrobu a částečně využity pro skladování. Jejich funkce je územním plánem potvrzena pro stávající nebo jiný výrobní účel.

Údaje o uspořádání ZPF v řešeném území

V řešeném území se nacházejí půdy všech tříd ochrany kromě první. Většinu ZPF řešeného území tvoří půdy II.třídy ochrany, a to i v blízkosti sídel. Návrh komunikačně přístupných zastavitelných ploch v návaznosti na zastavěné území se jim nemohl vyhnout. 

Popis polohy lokalit podle průběhu hranic územních obvodů obcí, katastrálních území  a hranic zastavěného území

Navržené plochy k zastavění jsou mimo zastavěné území obce, ale na zastavěné území navazují (rozšíření sídla plynule do krajiny). 

Navržená zastavitelná plocha A1+B2 

k.ú. Zálší, mezi sídlem a hřbitovem po obou stranách komunikace. Navazuje na zastavěné území. Je určena pro bydlení, rozšíření hřbitova a řešení plynulé návaznosti mezi hřbitovem a bydlením. 

Navržená zastavitelná plocha B1

k.ú. Zálší, navazuje na zastavěné území (mezi hranicí zastavěného území a komunikací III/14718. Je určena pro sport (hřiště). 

Navržená zastavitelná plocha E1 

k.ú. Zálší, navazuje na zastavěné území. Je určena pro ČOV. 

Navržená zastavitelná plocha A2

k.ú. Klečaty, po obou stranách komunikace III/1479. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha A3

k.ú. Klečaty, po jedné straně místní komunikace východně od sídla. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha A4

k.ú. Klečaty, při západní hranici katastru jižně od silnice III/1479. Nesouvisí se zastavěným územím Klečat. Navazuje plynule na zastavěné území v sousedním katastru v místě zvaném Kozelecká fořtovna. Je určena pro bydlení. 

Navržená zastavitelná plocha E2

k.ú. Klečaty, východně od sídla. Je učena pro ČOV. 

Navržená zastavitelná plocha F1 

k.ú. Klečaty, rozšíření stávajícího zemědělského areálu jižním směrem. Navazuje plynule na zastavěné území. Je určena pro výrobu. 

Zdůvodnění, proč je navrhované řešení z hlediska ZPF nejvýhodnější

Snahou navrženého řešení je vyhovět místním vlastníkům pozemků v jejich stavebních záměrech. 

Při návrhu jsou k zastavění navrženy přednostně proluky uvnitř zástavby, plochy v zastavěném území a nezemědělské půdy (kultura ostatní). Možnost stavebního rozvoje uvnitř stávajícího zastavěného území je však silně omezena požadavky památkové ochrany, protože obě sídla (Zálší i Klečaty) jsou vesnickými památkovými rezervacemi a mimoto značná část stavebních objektů je nemovitými kulturními památkami. Zástavba dvorů, sadů nebo konverze stodol (např. pro bydlení) je tedy vyloučena. Nezastavitelné jsou i louky za stodolami (dálkové pohledy na sídlo). 

Návrh zastavitelných ploch dbá na hledisko obdělávatelnosti a ucelenosti zemědělsky využívaných pozemků a přístupu k nim. Návrh plošného rozvoje sídel je přiměřený. 

II.1.k) Rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění rozhodnutí o námitkách

K návrhu územního plánu Zálší,  jehož veřejné projednávání bylo oznámeno veřejnou  vyhláškou ze dne 19.10.2012   nebyly uplatněny námitky.    
II.1.l)   Vyhodnocení připomínek

K návrhu územního plánu Zálší,  jehož veřejné projednávání bylo oznámeno veřejnou  vyhláškou ze dne 19.10.2012  nebyly uplatněny připomínky.
II.1.m)  Sdělení, jak byly zohledněny připomínky sousedních obcí 

Sousední obce neuplatnily požadavky a připomínky.
Obec Hodětín zaslala vyjádření dne 18. 7. 2012 bez připomínek.
II.1.n) Sdělení, jak byly zohledněny výsledky vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, pokud bylo požadováno v zadání územního plánu

Dotčený orgán – Krajský úřad Jihočeský kraj, odbor životního prostředí, zemědělství a lesnictví, ve svém stanovisku k zadání ze dne 31. 3. 2008 pod č.j.
KUJCK 8738/2007/OZZL/2/Sf  neuplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
II.1.o) Sdělení, jak bylo zohledněno stanovisko Komise v případě negativních vlivů územního plánu na lokalitu s prioritními typy stanovišť nebo prioritními druhy

Stanovisko Komise nebylo k návrhu  uplatněno.
II.1.p)   Vyjádření Rady obcí, pokud bylo vydáno a stanovisko pořizovatele, jak bylo toto vyjádření zohledněno.

 Rada obcí ORP Blatná nebyla doposud ustanovena.

II.1.r)  Údaje o počtu listů odůvodnění ÚP Zálší a počtu výkresů grafické části odůvodnění
Textová část Odůvodnění ÚP obsahuje:  41 listů 
Grafická část obsahuje:

2.a) koordinační výkres

2.b) výkres širších vztahů, dokumentující vazby na území sousedních obcí, popřípadě krajů

2.c) výkres předpokládaných záborů půdního fondu

Příloha:

1. grafická část  územního plánu Zálší
2. grafická část odůvodnění územního plánu Zálší
Poučení:

Proti tomuto opatření obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, podat opravný prostředek.

Upozornění:

Územní plán Zálší je v souladu s § 165 odst. (1) stavebního  zákona uložen na Obecním úřadu Zálší, včetně dokladů o jeho pořizování. Dokumentace opatřená záznamem o účinnosti je poskytnuta stavebnímu úřadu v Soběslavi a Krajskému úřadu – Jihočeský kraj, odbor regionálního rozvoje, územního plánování, stavebního řádu a investic.

Údaje o vydaném územním plánu Zálší a místech, kde je do této územně plánovací dokumentace a její dokladové části možné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebního zákona uveřejněny na www.  stránkách města Soběslav.
      Jiří Matouš                      





    Ing. Josef Frejlach
Místostarosta obce
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Opatření obecné povahy (ÚP Zálší)  nabylo účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, tj. dne : 3.1.2013
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